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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1  Ambitie Brainport Avenue

Het doel van het project Brainport Avenue (voorheen Brainport Eindhoven / A2-zone) is om
een internationaal concurrerend vestigingsklimaat te realiseren voor kennisintensieve
bedrijven. Het project richt zich op twee belangrijke pijlers: ‘connectivity’ en ‘quality of life’
om de internationale concurrentiekracht te verbeteren en te behouden. Met connectivity
wordt beoogd de bereikbaarheid van het gebied te verbeteren. Met quality of life wordt een
aantrekkelijk woon-, werk-, en leefmilieu gecreéerd voor de kenniswerkers.

De Zuidoostvleugel van Brabantstad is als kennisregio van grote economische betekenis
voor Nederland. Het wordt gezien als de derde economische motor naast de beide main-
ports (Rotterdamse haven en Schiphol).

De regio wil de ombouw van de snelweg A2 aangrijpen om het omliggende gebied te ont-
wikkelen tot een visitekaartje van de Brainport: Brainport Avenue. Van oudsher was de
snelweg om Eindhoven het afvoerputje van de regio. Hier zijn de grote bedrijventerreinen,
afvalverwerking en goederendistributie gevestigd met hun achterkant naar de snelweg toe.
Dit levert een beeld op dat niet past bij de ambitie en de uitstraling van een regio die zich wil
profileren als Brainport, de nationale kennishaven

Er wacht dus een enorme transformatie opgave langs de snelweg die langzaam gaat ver-
anderen in een stedelijke avenue, een parkway met regionale banen met een snelheidsre-
giem van 80 km/uur, dwars door de stad. Dit transformatiegebied staat dagelijks in het zicht
van 120.000 automobilisten. De regio wil de mogelijkheden van dit gebied aangrijpen om
Brainport in de etalage te zetten. Hiervoor wordt ca. 200 hectare nieuw werklandschap aan-
gelegd in combinatie met 200 hectare nieuwe natuur. Daarnaast krijgen bestaande bedrij-
venterreinen aan de snelweg een facelift. Achterkanten worden voorkanten en de regio
krijgt een podium. Soms letterlijk, zoals op knooppunt De Hogt dat 35 meter hoog ligt en
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waarvan een prachtig beeld ontstaat over de regio met de woontorens van de stad Eindho-
ven enerzijds en het platteland, de kerktorens en beekdal De Dommel anderzijds. Dit soort
iconen zullen het beeld van de regio blijvend veranderen tot een toplocatie met internationa-
le uitstraling waar niet alleen bedrijvigheid maar ook natuur en recreatie een plek hebben.
Dat levert een aantal specifieke beelden op die zich onderscheiden van andere snelwegmi-
lieus in het land. Het gaat hier niet om showrooms van automobielbedrijven of het zoveelste
kantoor van een multinational. Het gaat hier om de hele keten van onderzoekslaboratoria,
toeleveranciers en maakindustrie. Grote internationale bedrijven als Philips, NXP, ASML,
VDL en FEI zijn er al gevestigd. Het is de uitdaging om deze clusters en bedrijven in te pas-
sen in een hoogwaardige groene setting. Door de verwezenlijking van deze forse ambitie
krijgt Brainport letterlijk een gezicht aan de snelweg.

1.2  Achtergrond

In het Regionaal Structuurplan Regio Eindhoven (RSP) / Provinciaal Uitwerkingsplan Zuid-
oost-Brabant (UP) uit het voorjaar van 2005 hebben Regioraad en Gedeputeerde Staten de
strategische gebiedsopgave Brainport Avenue (voorheen Brainport Eindhoven / A2-zone),
inclusief een indicatief programma opgenomen. Voor de verdere uitwerking is de relatie en
synergie met de stedelijke zone van de Westcorridor aangemerkt als een belangrijk onder-
deel.

Na het vaststellen van het RSP/UP is in samenwerking met rijkspartijen de totaalvisie op de
Brainport Avenue nader uitgewerkt in “De geniale Brainportlocatie, integrale gebiedsontwik-
keling A2-zone regio Eindhoven”. Hierin is ondermeer de concrete ontwikkelingsstrategie en
een uitvoeringsprogramma opgenomen voor het hele gebied. Deze integrale visie is door
het Dagelijks Bestuur van het SRE, Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant
en de raden van de gemeenten Eindhoven, Veldhoven, Son en Breugel, Waalre en Best
onderschreven. Vervolgens hebben de regiopartners op 10 maart 2008 in aanwezigheid
van rijkspartijen de intentie uitgesproken het ontwikkelingsplan daadwerkelijk uit te voeren.

Parallel aan deze uitwerking, hebben rijk en regio een MIRT verkenning uitgevoerd (Meerja-
renprogramma Infrastructuur Ruimte en Transport) voor de Zuidoostvleugel van Brabant-
Stad. Deze verkenning is een bouwsteen voor de noodzakelijke schaalsprong van de
Brainport. Brainport Avenue maakt onderdeel uit van de MIRT verkenning, maar kent een
andere/separate rijksfinanciering. Brainport Avenue richt zich op het Nota Ruimte Budget en
op maatregelen die starten voor 2014. De MIRT verkenning richt zich op maatregelen na
2014. De bestuurlijke en ruimtelijke afstemming tussen MIRT en Brainport Avenue is ge-
borgd via de spilpositie die SRE en provincie innemen in beide processen.

Brainport Avenue is inmiddels door het kabinet geselecteerd voor een mogelijke bijdrage uit

het Nota Ruimte budget (NRb). Brainport Avenue werd in de verkenningsfase opgenomen.
In de verkenningsfase, waar de nadruk op nut en noodzaak ligt, is in opdracht van het mi-
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nisterie van VROM een kengetallen kosten-batenanalyse (KKBA) opgesteld’. Het onder-
zoeks- en adviesbureau Stichting Economisch Onderzoek (SEO) heeft een second opinion
op de KKBA uitgevoerd. De KKBA is positief beoordeeld op de aspecten legitimiteit, effecti-
viteit en efficiéntie?. Het vijf directeurenoverleg® heeft in juni 2009 positief over het project
geadviseerd. Hierbij heeft het 5 directeurenoverleg verzocht om in de uitwerking rekening te
houden met:

De opmerkingen van SEO betreffende efficiency van deelprojecten.
Het advies van het College van Rijksadviseurs betreffende fasering van deelprojecten.
Vormen van goede intergemeentelijke samenwerking.

Daarmee komt het project Brainport Avenue in de volgende fase van het Nota Ruimte tra-
ject: de uitwerkingsfase.

In de uitwerkingsfase ligt de nadruk op de uitvoering en de financiéle bijdrage van het Rijk.
In de uitwerkingsfase wordt een business case gevraagd, waarbij de criteria uitvoerbaar-
heid, samenwerking en draagvlak voorop staan. Het Rijk heeft een leidraad opgesteld die
aansluit bij de toetsingscriteria® zoals die door het Rijk eerder zijn vastgelegd voor aanvra-
gen in het kader van het NRb.

Belangrijke vragen in uitwerkingsfase Nota Rui  mte

Wat is de legitimatie van het project? Waarom Brainport Avenue, welke projecten worden
uitgevoerd en welke rijksdoelen worden gediend?

Wat is het financiéle beeld (kosten, opbrengsten en dekking)?

Is er bestuurlijk draagvlak? Welke afspraken zijn er tussen de partijen over de realisatie?

Een business case is een zakelijk plan (voor een integrale gebiedsontwikkeling) dat de
instemming heeft van alle betrokken partijen. In dit geval gaat het om een onderbouwing
van de gevraagde bijdrage uit het NRb. Daartoe moet worden geanalyseerd welke financié-
le effecten er met het project als geheel en de afzonderlijke deelprojecten zijn gemoeid.
Hieruit resulteert per deelproject een tekort of overschot en naar alle waarschijnlijkheid voor
het project als geheel een onrendabele top, waarvoor (deels) een NRb bijdrage gevraagd
wordt.

Buck Consultants International (2009)

Legitimiteit: is een rijksbijdrage gerechtvaardigd? Effectiviteit: draagt het project bij aan de beoogde doelen?
Efficiéntie: wegen de baten op tegen de kosten van het project?

Aan dit overleg nemen de ministeries van Financién, V&W, VROM, EZ en LNV deel en het overleg wordt
voorgezeten door VROM (DG Ruimte).

4 Conform VROM, brief 2° kamer Procedure FES middelen Nota Ruimte, 16 oktober 2006
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1.3  Opdracht en werkwijze

Het Samenwerkingsverband Regio Eindhoven (SRE) heeft namens de deelnemende ge-
meenten Eindhoven, Veldhoven, Son en Breugel, Waalre en Best gevraagd om een busi-
ness case voor de integrale gebiedsontwikkeling Brainport Avenue. De nadruk van de busi-
ness case ligt bij het rekenen en ondertekenen. Het tekenen is uitgevoerd door lokale deel-
uitwerkingen van betrokken gemeenten te koppelen tot één overkoepelend kaartbeeld
waarbij logische overgangen en hoofdstructuren zijn geborgd. Bureau KOW (Kuiper, Oos-
terheert, Wubben) heeft deze opdracht uitgevoerd, waarbij ze begeleid is door SRE, ge-
meenten, provincie, rijkspartijen en het kwaliteitsteam (in oprichting). Het rekenen gaat over
het opstellen van een sluitende grondexploitatie. Het ondertekenen gaat over draagvlak en
vastlegging van de afspraken. Ook is er aandacht voor onzekerheden en risico’s. Daarnaast
moet de business case voldoen aan de rijkscriteria.

De business case (inclusief de integrale grondexploitatie) is bottom up opgebouwd. Daarbij
is de volgende aanpak gevolgd. Eerst zijn de bestaande gegevens, die voor de KKBA zijn
gebruikt, geanalyseerd, getoetst en geordend. Vervolgens zijn individuele gesprekken ge-
voerd met de betrokken gemeenten, provincie Noord-Brabant en het SRE. De uitkomsten
van die gesprekken zijn in een werksessie met alle betrokken partijen besproken. Tijdens
deze werksessie heeft een harmonisatie en optimalisatie slag plaatsgevonden. De tussen-
resultaten zijn besproken in de stuurgroep. Ook zijn de bouwstenen voor de samenwerking
geformuleerd. Deze bouwstenen zijn besproken met de colleges van de gemeenten en
worden vertaald naar een samenwerkingsovereenkomst. Deze business case is afgestemd
met alle betrokken partijen en is tot stand gekomen in samenwerking met het Rijksvast-
goed- en ontwikkelingsbedrijf van het ministerie van Financién.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt het project in een breder perspectief gepositioneerd. Hierin wordt in-
gegaan op de economische positionering, de ruimtelijke positionering, de ruimtelijke en de
landschappelijke opgaven. Bij de uitwerking van de ruimtelijke en landschappelijke opgaven
is rekening gehouden met het advies van het CRA (College van Rijksadviseurs). In hoofd-
stuk 3 worden de zes projectgebieden beschreven inclusief de doelen en maatregelen die
voor 2015 in uitvoering gaan. Ook wordt stil gestaan bij de (rijks)doelen en de onderlinge
samenhang. Bovendien wordt hier ingegaan op het advies van SEO en het CRA. Vervol-
gens worden in hoofdstuk 4 de exploitatieresultaten van de business case gepresenteerd.
De integrale grondexploitatie bestaande uit kosten, opbrengsten en dekking zijn systema-
tisch en transparant in kaart gebracht. In hoofdstuk 5 worden de stakeholders en de pro-
jectorganisatie beschreven. In dit hoofdstuk komt de wijze van regionale samenwerking tot
uitdrukking. Tot slot worden in hoofdstuk 6 de risico’s van het project beschreven. Hierin is
per project gekeken naar de hardheid en uitvoerbaarheid. Ook is voor het totaal project een
risicoanalyse opgenomen.
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Hoofdstuk 2  Brainport Avenue in breder
perspectief

2.1 Economische positionering®

De Brainport Eindhoven is de spil van de toptechnologieregio Zuidoost Nederland. Brain-
port is de meest toonaangevende kennis- en innovatieregio van Nederland en is naast Min-
chen, Cambridge, Grenoble, Helsinki en Stockholm een belangrijke kennisregio in Europa.
Samen met Aken en Leuven concurreert Brainport op wereldschaal zelfs met Silliconvalley,
Route 128 (Boston) en Bangalore. Meer en meer kiezen hoogwaardige binnenlandse en
buitenlandse bedrijven en research instellingen (met recent de komst van researchafdelin-
gen van TomTom en van de Indiase IT-reus Tata Consultancy Services naar Eindhoven en
TNO-Automotive en het Duitse Tuv naar Helmond) de regio uit als belangrijk centrum voor
R&D-activiteiten.

Figuur 2.1 Positionering van de Brainport
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- Hamburg
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f :\Emdhow_‘n - Leuven - Aachen

Bron: MIRT-Verkenning Zuidoostvleugel Brabantstad

® De cijfers in deze paragraaf komen uit de MIRT-Verkenning Zuidoostvleugel Brabantstad, oktober 2008.
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Brainport onderscheidt zich door de aanwezige kracht en sterke groeiambities in hightech
onderzoek en ontwikkeling en geavanceerde productie van micro-elektronica, hightech sys-
tems, embedded systems, life sciences en healthcare. Er zijn internationaal opererende en
zeer succesvolle ondernemingen als ASML, Philips, VDL, NXP en DAF Paccar, maar ook
talloze kleinere bedrijven gevestigd. Ook vooraanstaande research- en kenniscentra bevin-
den zich in de regio zoals de Technische Universiteit Eindhoven, TNO, Dutch Polymere
Institute etc. Brainport wordt mede daarom in de nota “Pieken in de Delta” gezien als derde
belangrijke motor voor de Nederlandse economie omdat de regio een flink aandeel in de
Nederlandse export voor haar rekening neemt.

De regio heeft de positie verworven van de belangrijkste pijler van de Nederlandse innova-
tiecapaciteit, en is daarmee cruciaal voor het genereren van welvaart in heel Nederland. In
totaal zijn alle bedrijven en instellingen goed voor 385.000 arbeidsplaatsen waarvan zo’'n
20% werkzaam is in de kennisintensieve industrie en dienstverlening. De uitgaven aan Re-
search & Development zijn met 8% van het regionaal product vier keer zo hoog als het lan-
delijk gemiddelde van 2%. De regio draagt in belangrijke mate bij aan het realiseren van de
Lissabon doelstellingen en daarmee de versterking van de internationale concurrentieposi-
tie van Nederland. Brainport wil excelleren als Europese toptechnologie (kennis-)regio
waarin innovatie de motor is voor duurzame economische en maatschappelijke ontwikke-
ling.

Figuur 2.2  Selectie van bedrijven in de regio

i s 45
Bron: SRE 2008
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Ondanks de sterke uitgangspositie van de regio zal er blijvend geinvesteerd moeten wor-
den om de vooraanstaande positie te kunnen behouden en te versterken. Andere kennisre-
gio’s in Europa laten groei zien en hebben hogere ambities om hun kenniseconomie vorm
te geven. Nederland moet echt alle zeilen bijzetten om niet verder achterop te raken. Zich
invechten in de positie van Innovation Leaders in plaats van genoegen nemen met de (hui-
dige) positie van Innovation Follower, dat is de uitdaging. Daarom is in het najaar van 2008
de uitwerking van de Basics, de ruimtelijk fysieke kant van Brainport, belegd in de MIRT-
verkenning Zuidoostvleugel BrabantStad. MIRT staat voor Meerjarenprogramma Infrastruc-
tuur Ruimte en Transport. Deze verkenning geeft een aanzet tot realisatie van de regionale
ambities van de Brainport op het gebied van bereikbaarheid in relatie tot ruimte, economie
en leefbaarheid.

Om grip te krijgen op de Brainport ambities in het ruimtelijk — economisch domein wordt in
de verkenning focus aangebracht met de vraag hoe de regio meer kenniswerkers kan aan-
trekken en hoe de regio daaruit maximaal profijt kan halen door allerlei uitstralingseffecten.
De beschikbaarheid van kenniswerkers is een van de belangrijkste vestigingsplaatsfactoren
voor kennisintensieve bedrijvigheid. Meer kenniswerkers betekent ook meer bedrijvigheid in
de hoogwaardige maakindustrie, de hoogwaardige dienstverlening en in de R&D. De con-
creet ingevulde ambitie voor het onderdeel Basics van de Brainport is vastgesteld op het
aantrekken van 20.000 extra kenniswerkers uit het binnen- en buitenland in de periode tot
2030. Een integraal programma van eisen op het gebied van ruimte, economie en bereik-
baarheid is gedefinieerd om de extra kenniswerkers aan te trekken.

Figuur 2.3 Kennisspecialismen in Brainport
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Bron: MIRT-Verkenning ZuidoostVIeugeI Brabantstad
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Uitgangspunt bij de MIRT-Verkenning is het onderscheidt dat gemaakt kan worden in vier
kennisspecialismen die zich manifesteren op de verschillende hoekpunten van het vierkant:
Agrofood / distributie in het noordoosten, High Tech Systems in de zuidwesthoek, Medical
Systems and Life sciences in de noordwesthoek en automotive in de zuidoosthoek van
Brainport Eindhoven.

Het gaat hierbij niet alleen om R&D. Ook de vervolgschakel, de hoogwaardige maakindu-
strie en de creatieve klasse, is in ruime mate in de regio gevestigd. Deze geintegreerde
productieketens tussen de R&D industrie, de creatieve- en de maakindustrie in de regio
bestaan dankzij “just in time”. De onderlinge bereikbaarheid tussen de vier kennisspecialis-
men en hun toeleveranciers is van levensbelang voor de bedrijven in het ecosysteem van
Brainport. De design sector en de kennisinstituten zijn vooral gevestigd in de binnenstad
van Eindhoven. Er bestaan innige en elkaar versterkende banden tussen de industriéle
clusters en de kennisinstituten. Het hele gebied is via spoor-, weg-, lucht- en waterverbin-
dingen verbonden met omliggende economische centra en (lucht)havens. In Brainport Ave-
nue ligt de focus op de clusters High Tech en Medical en Design.

2.2 Ruimtelijke positionering

In de MIRT-verkenning is de regio opgedeeld in vijf deelgebieden met ieder een duidelijk
herkenbaar en eigen profiel:

1. “Brainport Avenue”: Geniaal werken in een dynamische, groene en (inter)nationaal be-
reikbare omgeving.

Nieuwe Woud: Geniaal wonen in landelijke omgeving.

Middengebied: Rustig recreéren, wonen en werken in Centraal Park.
Noordoostcorridor: Werken en wonen in een internationaal goed bereikbare omgeving.
Grenscorridor N69: Goede bereikbaarheid in een leefbare omgeving met gevarieerde
natuur en veel groen voor wonen en recreéren.

abrwbd

De gebiedsontwikkelingen staan niet los van elkaar maar haken nadrukkelijk op elkaar
aan.
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Figuur 2.4 Gebiedsontwikkelingen in Brainport

Deelgebieden MIRT
Bron: MIRT-Verkenning Zuidoostvleugel Brabandstad

Aanhaking op nationaal landschap het Groene Woud

Midden in de Brainport Avenue wordt de stedelijke groenstructuur gevormd door landgoed
De Wielewaal (EHS), Meerbos en de Brainport Innovatie Campus (BIC). Dit gebied wordt
Landelijk Strijp genoemd. Het gebied grenst in het westen aan de natuurgebieden Oirschot-
sche Heide (EHS), Aarlesche Heide (EHS) en aan het Nationaal Landschap het Groene
Woud. Het fysiek verbinden van Landgoed De Wielewaal (EHS) aan Nationaal Landschap
het Groene Woud wordt beschouwd als een zeer belangrijke opgave. Hierbij zal de kruising
met de A2, de A58, het Beatrixkanaal en het Wilhelminakanaal robuust vormgegeven wor-
den.

Groene verbinding:
o0 Ontsnipperingsmaatregelen op de A2 en de A58
o Woudloper: recreatief fietspad van het hart van de stad richting het buitengebied
via de recreatieve poort van de Philips Fruittuin

Aanhaking op het Nieuwe Woud

Aan de noordzijde van de A2/zone, gelegen tussen Best en Son en Breugel, bevindt zich
het natuurgebied Nieuwe Heide. Nieuwe Heide ligt aan de rand van Nationaal Landschap
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het Groene Woud, een belangrijke groenstructuur in de driehoek tussen de steden Eindho-
ven, Tilburg en Den Bosch. Hier zal een verdere versterking van natuur en recreatie plaats-
vinden. De plannen voor De Vleut (recreatieve poort) geven een nadere invulling daarvan.
Nieuwe Heide en het Groene Woud zijn reeds met elkaar verbonden door middel van een
ecoduct over de A50.

Groene verbinding: de verbinding met het Nieuwe Woud loopt ten noorden en ten zuiden van
de kern Best.

o Noord: het gebied tussen Best en Oirschot wordt landschappelijk ontwikkeld en
aangesloten op het bestaande ecoduct over de A2 naar het Nieuwe Woud.

0 Zuid: de slowlane loopt via het in de Brainport Avenue gelegen gebied Ploeg-
straat Best, Aquabest en bedrijventerrein Ekkersrijt richting het Dommeldal. Ter
hoogte van bedrijventerrein Ekkersrijt takt de slowlane aan op het reguliere fiets-
padennet door de Nieuwe Heide richting het Nieuwe Woud.

Aanhaking op de Grenscorridor

Aan de zuidzijde van de A67, ten hoogte van Veldhoven, is een overwegend agrarisch ge-
bied gelegen met plassen als 't Witven en de Kempische Plassen. De groen, recreatieve
hechting van dit gebied aan het stedelijk gebied van Veldhoven is onderdeel van de opga-
ve.

Nieuwe N69: de ontwikkeling van de grenscorridor is opgehangen aan een nieuwe au-
to(snel)weg verbinding Eindhoven-Hasselt. Er wordt synergie gezocht met een noodzake-
lijke nieuwe op- en afrit ten op de A67 ten behoeve van ASML/ bedrijventerrein De Run
en de daarbij behorende opwaardering van de Kempenbaan.

Woudloper: recreatief fietspad vanuit het hart van de stad parallel aan het Dommeldal via
de Brainport Avenue richting Belgié.

HOV: de regio heeft een HOV netwerk vastgesteld. De HOV lijn die de High Tech Cam-
pus ontsluit, wordt op termijn doorgetrokken richting Belgié. Hierbij kruist deze HOV lijn de
Brainport Avenue. Op dit kruispunt zal een transferium ontwikkeld worden.

Aanhaking op het Middengebied/ Noordoost corridor

In het zuiden zorgen op Eindhovens grondgebied het beekdal van De Dommel (EHS), De
Genneperparken en Landgoed Eikenburg voor een groene lob in de stad. Deze lob sluit in
het zuidoosten aan op de Groote Heide (EHS), Strabrechtsche Heide (EHS) en het Leen-
derbos (EHS). Deze grote aaneengesloten bos- en heidegebieden vormen een regionale
natuur- en landschapseenheid. Op de A2 ten zuiden van knooppunt Leenderheide worden
een aantal ontsnipperingsmaatregelen genomen.
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Doortrekken van de A58 (grote ruit): Om het Middengebied te ontlasten van verkeers-
druk en om de oostelijke ontwikkellocaties in de regio te ontsluiten wordt de A58 vanuit
knooppunt Ekkersrijt doorgetrokken richting de N279 om Helmond. In de ‘oksel’ van het
nieuwe knooppunt ontstaan kansen voor een stedelijke invulling (Blixembosch noord en
de bedrijventerreinen Esp-noord en Bokt).

Slowlane Dommeldal: de slowlane loopt via het in de Brainport Avenue gelegen gebied
Ploegstraat Best, Aquabest en bedrijventerrein Ekkersrijt richting het Dommeldal. Het
Dommeldal maakt onderdeel uit van het Middengebied.

Groene verbinding Leenderheide: De in de Brainport Avenue gelegen boscomplexen
worden via Landgoed Eikenburg en de Leenderheide verbonden met het Middenge-
bied.

Groene verbinding de Karpen: ter hoogte van de Karpendonkseplas wordt een recrea-
tieve poort gerealiseerd. Deze ‘poort’ ligt op het punt waar het Middengebied via De
Dommel het centrum van de stad binnenkomt. Op deze route ligt eveneens de slowlane
die de TU/e en het stadscentrum verbindt met de High Tech Campus in de Brainport
Avenue.

Naast bovenstaande aanhaking op de omringende gebiedsontwikkelingen, verbindt en ver-
ankert de Brainport Avenue drie majeure corridors vanuit het centrum van de stad naar
het buitengebied en vice versa.

Westcorridor

In 1994 werd het sleutelproject ‘Westcorridor’ in ontwikkeling gebracht. Deze hoogstedelijke
corridor ontwikkelt zich langs een nieuwe Hoogwaardig Openbaar Vervoerlijn die een fysie-
ke verbinding legt tussen internationale infrastructurele knooppunten. Station Eindhoven
(hoogwaardige dienstverlening/centrumfuncties) - Strijp S (creatieve industrie/industrieel
erfgoed)- Flight Forum (luchthaven gebonden) en Eindhoven Airport (internationaal knoop-
punt) worden met elkaar verbonden door de ‘Phileas’, die iedere acht minuten op en neer
rijdt.

Groene corridor

Recent is door Adriaan Geuze recent een ambitieus plan ontwikkeld om het centrum van
Eindhoven door middel van een groene corridor, dwars door het hoogstedelijke Strijp S, het
regiopark Landelijk Strijp met de Internationale School en het nieuwe werklandschap van
Brainport Innovation Campus (BIC), te verbinden met Nationaal Landschap 't Groene
Woud.
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Dommeldal

Het beekdal van De Dommel ontwikkelt zich al jaren als ruimtelijke drager van stedelijke
ontwikkeling. Grote culturele instellingen als Effenaar en Van Abbemuseum, recreatie- en
topsportvoorzieningen als het Nationaal Zwemcentrum en uiteraard de High Tech Campus
grijpen het landschap van het Dommeldal aan om een aangenaam en onderscheidend
werklandschap te creéren in een ecologisch verantwoorde omgeving.

Figuur 2.5  Dommeldal door Brainport

afb. toplocaties

1. Meubelboulevard Ekkersrijt 6.5trijp S 13.70/e
2. Philips Medical systems 7. Evoluon 14. Design Academy / PSV /
3. villapark Koekoeksbos 8.VDL Parktheater / Muziektheater
4. Eindhoven Airport 9. ASML / Effenaar / Van Abbe /
5. Landgoed Wielewaal 10. High Tech Campus Vestedatoren
Internationale School 11. Nationaal Zwemcentrum 15. Villapark Lisseven
34 PSV 12. DAF 16. FEI Company

Bron: De Geniale Brainportlocatie

Uitgangspunten

Bovengenoemde corridors hebben
ieder hun eigen vestigingsmilieu en
hebben gemeen dat ze het centrum
van de stad verbinden met het bui-
tengebied. Bovendien passeren ze de
A2. Deze passages liggen uiterst
strategisch en worden door de regio
aangegrepen om synergie, uitstraling
en programma te ontwikkelen. De
snelweg verbindt de drie corridors en
voegt er zelf een zeer specifiek vesti-
gingsmilieu aan toe. De optelsom van
deze vier complementaire milieus
heeft massa en internationale uitstra-
ling. Brainport Avenue vervult hierin
een doorslaggevende rol.

De gebiedsontwikkeling Brainport
Avenue bestaat uit een aantal ver-
schillende deelprojecten, die in ver-
schillende fases verkeren. Daarbij zijn
zowel publieke als private partijen
betrokken. De intentie is dat al deze
verschillende projecten bijdragen aan
de centrale doelstelling om Brainport
Avenue te ontwikkelen tot het

visitekaartje van Brainport. Vanwege de synergie met Brainport Avenue maakt het comple-
teren van de drie corridors waaronder de Westcorridor met de stationsomgeving en de
transformatie van Strijp S integraal onderdeel uit van de opgave in het kader van het Nota

Ruimte budget (NRDb).
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2.3  Ruimtelijke en landschappelijke opgaven

Om de ambitie te realiseren zijn ruimtelijke — en landschappelijke opgaven noodzakelijk. De
ruimtelijke opgaven zijn onderverdeeld naar rode-, groene- en centrumopgave. De land-
schappelijke opgaven zijn verdeeld in vijf landschapsvelden, te weten: mozaiek, park, ave-
nue, dommel en bos. In deze paragraaf worden de opgaven toegelicht. Hierbij wordt ook
aandacht besteed aan het advies van het CRA.

Figuur 2.6  Uitwerkingsplan Zuidoost Brabant®

Provincie Noord-Brabant

Uitwerkingsplan Zuidoost Brabant "
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Bro: Relonaal Strutuurplan eglo Eindhoven, Provinciaal Uitwerkingsplan Zuidoost-Brabant, 2005

De ruimtelijke opgaven
De rode opgave

Het Regionaal Structuurplan geeft zicht op de ruimtelijke opgave in Brainport Avenue. Deze
opgave bestaat voor een belangrijk deel uit herstructurering van bestaande terreinen:

® Hierin is het eratum van de gemeente Veldhoven niet opgenomen. Deze is in bijlage 3 vermeld.
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De Hurk/Croy: ontwikkeling die door gemeente Eindhoven is ingezet met behulp van
rijksfinanciering, onder andere voor de nieuwe aansluiting Meerenakkerweg (versnel-
lingsaanvraag) op de A2 wordt.

Ekkersrijt: ontwikkeling die door Industrieschap Ekkersrijt wordt getrokken. De nieuwe
aansluiting op de A58 is door het rijk gefinancierd in het kader van de om-
bouw/aansluiting A50/A58.

De Run: ontwikkeling die door gemeente Veldhoven is ingezet teneinde ASML en
Maxima Medisch centrum te kunnen laten doorgroeien en uitgroeien tot dragers van een
nieuwe Medical Campus. Randvoorwaardelijk is een nieuwe aansluiting op de A67 en
het opwaarderen van de Kempenbaan. Hiervoor wordt nu een beroep gedaan op het
Nota Ruimte Budget (NRb).

Parallel aan herstructurering, worden nieuwe terreinen ontwikkeld:

High Tech Campus: doorontwikkeling van een private ontwikkeling.

Brainport Innovatie Campus: ontwikkeling door gemeente Eindhoven ingezet in samen-
werking met het bedrijffsleven. Randvoorwaardelijk is een nieuwe noordelijke aansluiting
op de A2. Hiervoor wordt nu een beroep gedaan op het NRb. Deze aansluiting zat in de
versnellingsaanvraag NRb, maar wordt nu integraal aan deze business case toege-
voegd.

T-Best: ontwikkeling door gemeente Best ingezet in samenwerking met het bedrijfsle-
ven. Randvoorwaardelijk is het opheffen van de barrierewerking van spoor en A2. Hier-
voor wordt nu een beroep gedaan op het NRb.

De economische noodzaak voor het ontwikkelen van deze nieuwe terreinen is in het
RSP/UP aangetoond. Fasering, planning en ontwikkeling van deze terreinen vindt plaats
door de Bestuurscommissie Stedelijk Gebied Eindhoven (bestuursconvenant tussen Eind-
hoven en haar randgemeenten).

Het CRA merkte in haar advies van 2 juli 2009 op dat het gehele programma wellicht te ambitieus en
onderling concurrent zou kunnen zijn. Dat heeft er in geresulteerd dat een aantal terreinen voorlopig
pas na 2014 zal worden ontwikkeld: I-park, BeA2 noord (Brainport Innovatie Campus noord), T-
campus zuid en Esp.

Daarnaast maakte het CRA een opmerking over de te ontwikkelen (monofunctionele) campussen.
De regio kiest echter bewust voor deze ontwikkeling. De inzet is het creéren van een aantrekkelijk
woon- en leefklimaat wat de concurrentie aan kan met andere kennisregio’s.

Kijkend naar en lerend van andere kennisregio’'s is een strategie opgebouwd en toege-
past op o.a. Brainport Avenue:

De markt bepaalt in hoge mate de kennisconcentraties (campussen). De overheid
faciliteert door ruimtelijke randvoorwaarden te creéren op het gebied van infrastructuur
(groene en rode) en door planologische medewerking:
o0 De High Tech Campus wordt succesvol ontwikkeld door Philips in samenwerking
met de regio en is een voorbeeld voor andere terreinen aan Brainport Avenue:
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ASML wil in samenwerking met het Maxima Medisch centrum een High
Med campus ontwikkelen op bedrijventerrein De Run;

Nabij Eindhoven Airport zal de Brainport Innovatiecampus ontwikkeld
worden (segment: mechatronica);

De Philips Healthcare Campus in Best is volledig gerenoveerd.

De campussen voegen ruimtelijke kwaliteit en beleving toe aan het openbaar gebied:
o De High Tech Campus is openbaar toegankelijk en herbergt functies en voorzie-
ningen die iets toevoegen aan de stad en haar bewoners;
o De nieuwe Brainport Innovatiecampus zal volgens dezelfde strategie ontwikkeld
worden.

De kennisclusters, top-onderwijsinstellingen (TU/e, Design Academy en International
School) en top-bedrijven bevinden zich op korte afstand van elkaar in het stedelijk ge-
bied, ontsloten door een ruit van snelwegen en een systeem van hoogwaardig open-
baar vervoer (HOV) wat aansluit op het centrum van de stad en op de luchthaven.
0o De economische toplocaties op Brainport Avenue (High Tech Campus, ASML,
Centrum/Strijp S/Airport en Ekkersrijt) worden ontsloten door een netwerk van
HOV. Deze locaties hebben eveneens een ‘eigen’ op- en afrit op de snelweg. Op
deze locaties zullen transferia ontwikkeld worden voor de overstap op het HOV.
o Aanvullend worden alle toplocaties onderling verbonden door een stelsel van ri-
ante, vrijliggende fietspaden in het groen (slowlanes & woudlopers).

De groene opgave

Naast de ‘rode’ opgave, staat een belangrijke ‘groene’ opgave. Het landschap wordt na-
drukkelijk ingezet als groen raamwerk voor verstedelijking. De opgave is eveneens gedefi-
nieerd in het RSP/UP.

Groene Woud: de relatie stad- Groene Woud loopt via de Brainport Innovatie Cam-
pus. De barriérewerking van de A2 moet robuust opgelost worden;

Dommeldal: deze beek dient landschappelijk, natuurlijk en ecologisch ontwikkeld te
worden. De barrierewerking van de A2 is reeds opgelost met de reconstructie van
knooppunt Ekkersrijt.

Beatrixkanaal: de ecologische zone langs het kanaal dient verder ontwikkeld te wor-
den.

Het CRA merkte op dat de groene opgave onderbelicht is gebleven. Deze opmerking is ter
harte genomen en verwoord in de strategie om bestaand landschap te versterken en in te
zetten als kwalitatief groen raamwerk en ruimtelijke drager van de economische ontwikke-
ling: Dommeldal (High Tech Campus), Landgoed Eikenburg (Financial Campus), De Gen-
der (bedrijventerrein De Run), Afwateringskanaal/Beatrixkanaal (bedrijventerrein De Run en
de Brainport Innovatie Campus), De Ekkersrijt (Brainport Innovatie Campus en bedrijventer-
rein Ekkersrijt), Groene Corridor Oirschotse Dijk (Brainport Innovatie Campus, Strijp S en
Centrum). Robuuste ontsnipperingsmaatregelen die de snelweg laten opgaan in het land-
schap zijn hierbij randvoorwaardelijk.

19 Buck Consultants International/ Fakton



Figuur 2.7  Groene casco
Groene Woud
Dommeld |

Strabrechische Heide
Bron: De Geniale Brainportlocatie

Voor deze maatregelen wordt een beroep gedaan op het NRb. De groene maatregelen
vormen het groene casco voor de ruimtelijke ontwikkeling van Brainport Avenue.

De centrumopgave

Naast bedrijventerreinen, campussen en groen, heeft Brainport ook behoefte aan een
hoogstedelijk centrummilieu. Dit milieu is volop in ontwikkeling op Strijp S en in het Stati-
onsgebied.

Strijp S wordt een hoogstedelijk knooppunt van de creatieve industrie. Het historisch
erfgoed van Strijp S wordt maximaal hergebruikt als huisvesting voor wonen, werken en
recreéren en verblijven

De stationsomgeving zal hoogstedelijk ontwikkeld worden met een hoge concentratie
van centrumvoorzieningen, dubbel ruimtegebruik en sterke intensivering van program-
ma.

Het hele plangebied van Brainport Avenue beslaat ca. 3240 hectare, exclusief bestaande
woongebieden waar geen ontwikkeling is gepland.
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Tabel 2.1  Ontwikkelingen Brainport Avenue tot 2020

Bos Gras/akker Open water Groene cam- Bedrijventerrein Centrumlocatie Totaal

pus

BeA2 noord * 5 50 35 90
Brainport Innovatie 27 3 35 65
Campus (BeA2)

Meerbos 20 80 100
Crematorium 3 15 18
Ploegstraat 5 20 15 50 90
Aquabest 60 30 50 140
Wielewaal 300 300
Oirschotse Heide 150 150
Legerplaats Oirschot 180 180
Dommeldal 15 85 100
T-Campus * 10 10
Eikenburg 20 20
Veldhoven Zuid 50 100 10 160
Esp * 6 10 10 25 51
Ekkersrijt 200 200
Science Park 40 40
GDC Acht 220 220
De Hurk & Croy 200 200
De Run 150 150
HTCE 100 100
Flight Forum 80 80
Strijpse Kampen 50 50
Breeven 50 50
Medical Systems 45
Kapelbeemd 50 50
T-Best rode ladder 20 20
Ekenrooi-noord 10 10
I-Park * 15 15
Strijp-S ** 240 240
Stationsomgeving 300 300
Totaal 661 393 75 465 1110 540 3240
* na 2014

o transformatie industriecomplex

Tabel 2.2  Ontwikkelingen opgedeeld naar functie

Functie Opp. in ha %
Groen 1129 35%
Werklandschap 465 14%
Bedrijventerrein 1110 34%
Centrumlocatie 540 17%
Totaal 3244 100%

De A2 als ruggengraat van de gebiedontwikkeling

De gebiedsontwikkeling van Brainport Avenue begint bij de basis: de ombouw van de A2 tot
4x2 rijstroken. Deze ombouw is medio 2010 gereed en vormt het vertrekpunt van de ruimte-
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lijke visie. Het plan voor de ombouw van Randweg Eindhoven is gedetailleerd opgenomen
in het Tracébesluit A2/A67 Randweg Eindhoven dat op 15 januari 2003 is vastgesteld. De
ombouw biedt kansen na te denken over de transformatie van de aanliggende gebieden.
De A2 wordt omgedoopt tot ‘Brainport Avenue’, de etalage van Brainport. Over een lengte
van ca. 23 kilometer zal het hele scala van de brainportwereld daar een plek krijgen. Niet
willekeurig maar door aansluiting te zoeken bij de bestaande kwaliteiten van het stedelijk en
natuurlijk landschap. Het Tracébesluit gaat vergezeld van een Landschapsplan. Het princi-
pe van dit plan is vertrekpunt voor de visie op Brainport Avenue

Figuur 2.8  Landschapsplan

1. Noordtangent : inpassingsthema water en natuur. Omgeving
van de weg benutten voor versterking Middenbrabantse dekzand-
rug en beekdal Ekkersrijt.

2 2. Westtangent-noord : inpassingsthema bossen en bedrijven in
het groen. Omgeving van de weg met gecombineerde functies

& bedrijventerrein, bos en recreatie.
\ 3. Westangent-zuid (Poot van Metz): inpassingsthema stedelijk

wonen en werken. Ter hoogte van woonbebouwing wordt een
parkachtige inrichting nagestreefd. Ter hoogte van bedrijfsbebou-
wing wordt de weg geflankeerd door laanbeplanting met aandacht
voor stedelijke presentatie; stedelijke ontwikkelingen tot aan de
rand van de weg worden hier mogelijk gelaten.

4. Zuidtangent : inpassingthema beken en natuur. Omgeving van
de weg buitengebiedkarakter met ‘eilanden’ van wonen en wer-
ken. Randen van de weg benutten voor landschapsversterking.
Maatregelen voor waterbeheer, natuurcompensatie en land-
schappelijke inpassing worden zo veel mogelijk geintegreerd in de
nabijheid van de weg ingezet.

Deze inpassinasthema’s ziin in de visie op Brainport Avenue

Highway A2: Het transitverkeer zal voor Eindhoven worden gesplitst van het regionale be-
stemmingsverkeer. Het transitverkeer wordt met een snelheid van 120 kilometer per uur
afgewikkeld op de hoger gelegen hoofdrijbanen. Het doorgaande karakter van de hoofdba-
nen wordt in de vormgeving en inrichting benadrukt door de toepassing van extensieve eco-
logische grasbermen, hoge verlichting, vangrails, grote portalen en hightech geluidsscher-
men.

Parkway A2: Het regionale bestemmingsverkeer wordt afgewikkeld op parallelbanen met
een maximum snelheid van 80 kilometer per uur. De regionale banen krijgen veel aanslui-
tingen op de stad. De vormgeving zal anders zijn dan die van de snelweg; géén vangrails,
intensievere beplanting, groene- en glazen geluidschermen. De regionale banen worden
verlicht met een uniek armatuur wat nergens anders langs auto(snel)wegen is toegepast:
een ‘kromme’ mast uitgerust met dynamische verkeersafhankelijke verlichting.
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Landschapsvelden

De beleving van Brainport Avenue wordt vooral bepaald door het landschap. De zichtbaar-
heid is het grootste ter hoogte van het Dommeldal in het zuiden en in het noorden ter hoog-
te van de nieuwe Brainport Innovatie Campus (BIC). De samenhang tussen verschillende
landschappen in de Brainport Avenue wordt bepaald door structuren van bosgebieden,
beekdalen, infrastructuur en verstedelijking.

Op basis hiervan zijn vijf verschillende landschapsvelden onderscheiden. De kenmerken
van deze gebieden vertonen overeenkomsten en verschillen die gebaseerd zijn op onder-
grond, infrastructurele netwerken en het patroon van de nederzettingen. De landschapsvel-
den vormen het kader waarbinnen toekomstige ontwikkelingen een plaats krijgen. Het land-
schap is bepalend voor de ontwikkelingsrichting van de gebieden. Hiermee wordt gewaakt
voor een aaneenschakeling van eenvormige gebieden. In de visie wisselen rood en
groen/blauw elkaar af, waardoor een aantrekkelijk en afwisselend beeld ontstaat.

Er worden van noord naar zuid vijf landschapsvelden onderscheiden, elk met een naam die

de basiskwaliteit van het veld het beste omschrijft:
Figuur 2.9 Landschapsvelden

1. Mozaiek: het diffuse veld tussen Best, Eindhoven
en Son en Breugel;

2. Park: Landgoed De Wielewaal, Meerbos, Mispel-
hoef en het Philips van Lenneppark;

3. Avenue: het verstedelijkte veld tussen Veldhoven

en Eindhoven; - Westcorridor: stedelijke as tussen

het Station - Strijp S - Airport

Dommel: het beekdal van de Dommel;

Bos: de bossen rondom Waalre en tussen Waalre

en Eindhoven.

ok

Bron: De Geniale Brainportlocatie

De landschapsvelden geven op hoofdlijnen de gewenste ontwikkelingsrichting aan van alle
gebieden die vanaf de A2 gezien het beeld en de verschijningsvorm van Brainport Avenue
bepalen. Binnen de velden zijn ontwikkellocaties benoemd waarin de geconcentreerde inzet
van middelen en energie plaatsvindt. De landschapsvelden vormen samen met ontwikkello-
caties de bouwstenen voor de integrale gebiedsontwikkeling van Brainport Avenue.

Mozaiek

Het gebied is te karakteriseren als een lappendeken van verschillende functies, gescheiden
door spoorlijn, kanalen en rijkswegen. Het is een gebied met een groene uitstraling waar-
binnen op enkele plaatsen ruimte aanwezig is voor transformatie of intensivering. In het
westelijke deel van het Mozaiek ligt het accent op de verdere ontwikkeling van bedrijvigheid
in combinatie met natuur en recreatie. Ter plaatse van het beekdal Ekkersrijt is de nieuwe
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bebouwing meer extensief. In het oostelijk deel (Son en Breugel) gaat het om intensivering
van bestaande activiteiten. Het kleurenpallet is als een mozaiek, naast een groene grond-
kleur ligt een breed pallet aan stedelijk roodbruin, landschappelijk geel en recreatief groen.

Ontwikkellocatie Ekkersrijt

Knooppunt Ekkersrijt functioneert als oostelijke toegangspoort van de Brainport Avenue.
Ekkersrijt herbergt een aantal vitale economische functies met groeipotentie. Het Home &
Living centre zal kwalitatief worden versterkt en uitgebouwd tot een centrum met nationale
uitstraling en allure. De vestiging van Ikea zal worden uitgebreid en zal daarmee een nog
grotere trekker voor dit gebied worden. Direct tegen het Home & Living centre ligt het Sci-
ence & Mediapark. Dit park zal eveneens worden uitgebreid. Langs de oeverzone van de
waterplas liggen goede vestigingsmogelijkheden voor kleinschalige kantooreenheden in
een parkachtige ambiance. Het hele gebied krijgt een hoogwaardige uitstraling. De nieuwe
toegang tot Ekkersrijt aan de A58 zal ruimtelijk en architectonisch worden geaccentueerd.

Figuur 2.10 Ontwikkellocatie Ekkersrijt

aft. Ekkersnjt

Bron: De Geniale Brainportlocatie

Ontwikkellocatie T-Best

Centraal gelegen tussen de A2, de A58, de Eindhovenseweg/Boschdijk en het Wilhelmina-
kanaal ligt een kansrijk gebied voor een stedelijk hoogtechnologisch werken recreatiege-
bied, ‘t-Best’ genaamd. Het gebied is goed bereikbaar en goed zichtbaar vanaf de snelweg.
Er liggen kansen voor het huisvesten van bedrijven aan de snelweg in een groene of park-
achtige omgeving. Vanuit Best gezien vormt het gebied Ploegstraat de groene voortuin aan
de snelweg. Dit gebied heeft mogelijkheden als uitloopgebied van Aquabest, maar ook als
uitbreiding van het golfterrein Best waarin incidentele bebouwing in het groen voorkomt. Het
gebied is goed zichtbaar omdat de A2 ter plaatse ruim boven maaiveld ligt. Het gebied zal
worden ontwikkeld als een nat natuurgebied waar waterplassen en poelen in een parkachti-
ge omgeving worden ingepast. Deze nieuwe natuurlijke en ecologische omgeving vormt
een geschikte vestigingsplaats voor hoogwaardige bedrijfsbebouwing. Bebouwing in een
campusachtige opzet, een zeer lage bebouwingsdichtheid en een beperkte bouwhoogte,
heeft de voorkeur.
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Figuur 2.11  Ontwikkellocatie T-Best

afb. T-Best

Bron: De Geniale Brainportlocatie

Het gebied tussen Ploegstraat en de A2 is gereserveerd voor kantoorachtige bedrijvigheid
en brandstores. Het gaat om relatief extensieve en hoge solitaire bebouwing die doorloopt
tot op het grondgebied van Eindhoven langs de Boschdijk. Deze rode ladder verbindt het
stedelijk gebied van Best met dat van Eindhoven. Hier staan in de toekomst gebouwen met
een representatieve uitstraling die, ingebed in het groen, boven het talud van de A2 uitste-
ken. Nabij knooppunt Ekkersrijt is de stedelijkheid op z’'n hoogst. Dit punt markeert de noor-
delijke toegang tot Brainport Avenue.

Park

Dit landschapsveld bestaat uit de gebieden Landgoed De Wielewaal, Meerbos, Mispelhoef
en het Philips van Lenneppark. Dit gebied wordt behouden als groene long in de verstede-
lijkte regio en als groene entree naar het centrum. De bestaande kwaliteiten van het Park
worden waar mogelijk versterkt. Gekozen is voor een groen landschappelijk karakter aan
beide zijden van de snelweg. Voor een deel kan dit landschapsveld tot stadspark getrans-
formeerd worden. De groene verbinding met de Oirschotse Heide en Nationaal Landschap
Het Groene Woud wordt versterkt. De gebieden aan beide zijden van de snelweg dienen
daartoe met elkaar verbonden te worden. Het kleurenpallet wijzigt niet, donkergroen voor
het bos en lichtgroen voor recreatie. Rondom deze groene gebieden liggen de verstedelijkte
gebieden. Dit sterke contrast biedt mogelijkheden voor de ontwikkeling van het gebied naar
een groene zone. Binnen Park kunnen Meerbos en in mindere mate het Philips van Len-
neppark uitgroeien tot recreatieve stedelijke groengebieden.

Ontwikkellocatie Brainport Innovatie Campus

Door de centrale ligging tussen stedelijke en groene gebieden is de ambitie de Brainport
Innovation Campus (BIC) te transformeren naar een ecologisch verantwoord, duurzaam
bedrijventerrein in een aantrekkelijk en parkachtig landschap. Het noordelijk deel van BIC is
een open gebied met op de achtergrond de karakteristieke hoge, groene muur van het Bea-
trixkanaal. Een kwaliteit die aan te wenden is bij de verdere ontwikkeling van dit noordelijke
deel. Het beoogde bedrijfssegment voor de noordelijke BIC is de hoogwaardige technologi-
sche maakindustrie. BIC-Zuid is bedoeld voor een grote campus voor hoogwaardige ken-
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nisindustrie en technologie. Dit zuidelijke deel tussen de Oirschotsedijk en de Anthony Fok-
kerweg heeft uitgesproken fraaie landschappelijke kwaliteiten. De inrichting van het gebied
bestaat uit dichte stukken bos afgewisseld door akkers die omzoomd worden door houtwal-
len en landwegen met laanbeplanting. Er is een stelsel ontstaan van groene kamers met
onmiskenbare landschappelijke kwaliteiten. Doelstelling is een duurzame versterking van
deze structuur te bewerkstelligen. De structuur vormt een campusachtige setting voor de
vestiging van verspreid liggende hoogwaardige industriéle technologische bedrijven. Be-
houd en versterking van de landschappelijke structuur is een belangrijke voorwaarde. De
bereikbaarheid van dit gebied zal aanmerkelijk verbeteren wanneer de HOV-lijn tussen de
luchthaven en GDC Acht over de Landsard wordt geleid met een aansluiting op de spoorlijn
Eindhoven-Best. De ontwikkeling van BIC moet in samenhang worden gezien met de ont-
wikkeling van Strijpse Kampen (gemeente Oirschot). De ontsluiting van dit gebied verdient
extra aandacht. Tegenover BIC, aan de oostzijde van de A2 ligt het goederendistributie
centrum (GDC) Acht. De zichtbare relatie tussen beide terreinen wordt gelegd door de eer-
ste lijnsbebouwing op GDC Acht eveneens in een ruime groene setting te plaatsen.

Figuur 2.12  Ontwikkellocatie BIC

Bron: De Geniale Brainportlocatie

BIC heeft een bijzondere posi-
tie. De relatief geisoleerde lig-
ging heeft het landschap be-
trekkelijk onaangetast gelaten.
De te ontwikkelen BIC vormt
een belangrijke schakel in de
groene en ecologische verbin-
ding van Landgoed De Wiele-
waal via Meerbos naar de Oir-
schotsche Heide/Aarlesche
Heide en het Nationaal Land-
schap Het Groene Woud. Deze
verbinding wordt robuust vorm-
gegeven. De Oirschotsedijk
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deelt BIC in een noordelijk, open gebied en een zuidelijk bosrijk besloten deel. De geplande
campus van de Internationale School op het voormalige Constant Rebecquekazerneterrein
en de Philips Fruittuin versterken deze groene verbinding naar het Groene Woud.

Avenue

Het landschapsveld Avenue ligt tussen de gemeenten Veldhoven en Eindhoven. Het omvat
het hoogstedelijke gebied rondom de Poot van Metz. Centraal door dit gebied loopt de
Westcorridor, de stedelijke as vanaf het station richting Eindhoven Airport. De bestaande
structuur en functies binnen de Avenue worden behouden waarbij herstructureringen wel-
kom zijn. Enkele locaties langs de A2 worden geintensiveerd en gerevitaliseerd. Aan beide
zijden van de snhelweg komen met de ombouw van de A2 maximaal acht meter hoge ge-
luidsschermen. Hoog oprijzende bebouwing of gebouwen met overhangende constructies
zijn vanaf de weg waarneembaar. De Avenue heeft een roodbruin kleurenpallet van wonen,
bedrijven en kantoren. Aan beide zijden van de A2 heeft de bebouwing voor wonen en wer-
ken een hoge dichtheid. Aangezien de gebieden maar beperkt zichtbaar zijn vanaf de A2 en
nauwelijks transformaties te verwachten zijn, is het beheer van bestaande functies overwe-
gend aan de orde (Ooievaarsnest, Zeelst).

Westcorridor-stedelijke as

De Westcorridor werd in 1994 in het kader van de Vierde Nota over de Ruimtelijke Orde-
ning aangewezen tot Nationaal Sleutelproject. De Westcorridor verbindt internationale infra-
structurele knooppunten (Eindhoven Airport, snelweg A58/A2/A67 en spoor, Eindhoven CS)
door middel van Hoogwaardig Openbaar Vervoer (HOV) en het onderliggende wegennet.
Bij de aanpak van de deelgebieden zoals het Stationsgebied, het Emmasingelcomplex, het
Stadionkwatrtier, Strijp S, het Evoluon, I-Park, Meerhoven, Flight Forum en Eindhoven Air-
port wordt hoog ingezet op kwaliteit. De meeste gebieden zijn inmiddels volop in ontwikke-
ling.

Ontwikkellocatie I-Park

I-Park ligt in het meest verstedelijkte deel van Brainport Avenue. Het vormt het centrale
punt van Brainport Avenue en de Westcorridor. Hier kan zich een stedelijk en infrastructu-
reel knooppunt van formaat ontwikkelen met grootstedelijke functies. De verbeelding en de
uitdrukking van het Brainport-concept culmineert in het gebied dat als i-Park wordt aange-
duid. In programmatische zin vormt i-Park de uitdrukking van de aanwezigheid van toptech-
nologische bedrijven. Het gebied markeert een ontmoetingsplaats voor zakelijk Eindhoven,
wil een podium zijn en afficheert zich in velerlei opzichten. Vele doelstellingen komen hier
samen. Vermaak, ontmoeting, uitwisseling van kennis, verbeelding van technologie, archi-
tectonische expressie en een 24-uur dynamiek. De ambitie is om hier Brainport nadrukkelijk
te etaleren.

De ambitie is om hier een compositie van gebouwen of een gebouwenensemble te creéren
over de A2, zodat infrastructurele barrieres worden geslecht. Hiermee wordt De Hurk via i-
Park verankerd aan de Vinexlocatie Meerhoven en kunnen, ook boven de snelweg, voor-
zieningen worden gerealiseerd met een landsdeelverzorgende functie. Bovendien wordt op
deze wijze ruimte gewonnen voor de realisatie van een transferium met een directe aanslui-
ting op de HOV-lijn. De hele Westcorridor zal daarvan profiteren. In dit verband zijn met
name Strijp S en het Stationsdistrict Eindhoven te noemen die vanaf het transferium recht-
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streeks via de al bestaande HOV-lijn kunnen worden ontsloten. Het geeft een extra impuls
aan deze voor Brainport belangrijke locaties. Daarnaast is de nieuwe aansluiting van de
Meerenakkerweg op de A2 cruciaal voor de bereikbaarheid van i-Park. Het aangrenzende
ontwikkelingsgebied voor woningbouw op de locatie Slot-Oost c.a. op Veldhovens grondge-
bied zal een goede overgang tussen i-Park en het bestaande woongebied verzorgen.

Ontwikkellocatie Station CS

Waar De Run de toegangspoort van de Brainport over de weg is, vormt het Stationsgebied
de entree voor reizigers per spoor en HOV. Het Centraal Station en omgeving vormt de
locatie voor de (inter)nationale dienstverlening die zich in het kielzog van de Brainport in
Eindhoven zal gaan vestigen. Daarbij wordt ook ingespeeld op de komst van HST-shuttle-
verbindingen, waarmee Eindhoven een plaats krijgt in het internationale railnetwerk. Trans-
formatie en kwaliteitsverbetering van het Stationsgebied is noodzakelijk omdat het Stati-
onsgebied moet bijdragen aan de positie van Eindhoven als nationale Brainport en de
daarmee gepaard gaande noodzakelijke versterking van het hoogstedelijke karakter en de
centrumfunctie van Eindhoven. Het centrum van Eindhoven is nu nog niet representatief
voor haar economische kracht. Het Stationsgebied moet voorzien in een internationaal con-
currerend vestigingsmilieu voor met name de zakelijke dienstverlening en moet bijdragen
aan het grootstedelijk milieu. Het Centraal Station en omgeving vormen de locatie voor de
(inter)nationale dienstverlening die zich in het kielzog van de Brainport in Eindhoven moge-
lijk gaan vestigen. Een complete herstructurering van de verkeersinfrastructuur (de inverse
Fellenoord) moet de condities scheppen waaronder de beoogde ontwikkeling in gang kan
worden gezet. Naast de genoemde zakelijke dienstverlening is in het gebied ook plaats
voor wonen, horeca detailhandel (beperkt) en leisure. Ook het Centraal Station zelf behoeft
uitbreiding en vernieuwing.

Ontwikkelingslocatie Strijp S

Strijp vormt met een omvang van 27 ha en een leegkomend bedrijfsvloeropperviak van
liefst 400.000 m? één van de grootste industriéle herontwikkelingslocaties van ons land. Dit
voormalige Philipscomplex wordt in een PPS tussen de gemeente Eindhoven en VWS om-
getoverd in een hoogstedelijk woon-, werk-, en verblijfsgebied met ongeveer 3000 wonin-
gen, 28000 m? kantoren, 2500 tot 3000 wooneenheden, een sterke concentratie van voor-
zieningen op het gebied van cultuur, onderwijs, design, horeca en bijzondere detailhandel.
Hergebruik van een aantal Rijksmonumenten geeft het gebied een eigen karakter. Over het
gebied wordt een groene verbindingsas gelegd die de binnenstad verbindt met het Landelijk
Strijp en verder Het Groene Woud. De technologische en duurzame uitstraling van de
openbare ruimte wordt ondersteund door innovatieve led-verlichting. Om de bereikbaarheid
van Strijp S te verbeteren wordt station Beukenlaan verplaatst in combinatie met de realisa-
tie van een transferium.

Dommel

Dommel is het veld binnen het stroomgebied en beekdal van rivier de Dommel. In dit gebied
ligt het accent op versterking van de bestaande kwaliteiten van landschap en natuur. Het
gaat hierbij om een verdere ontwikkeling van natuur langs de Dommel, de Klotputten en
aan de zuidzijde van de A2 in Waalre-noord. Naast het versterken van groen, vindt een
verdere ontwikkeling plaats van werken in het groen. Een verdere versterking van hightech-
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gelieerde activiteiten zal op de High Tech Campus plaatsvinden en in de directe omgeving
daarvan. Een zorgvuldige inpassing en de campusachtige setting van hoogwaardige klein-
schalige bedrijven versterkt het milieu van het beekdallandschap. Het kleurenpallet wijzigt
licht naar het blauw van beken en beekdalen met een lichtrode campus. De nieuwe aanslui-
ting, die nu uitsluitend voor de High Tech Campus is bedoeld, zal ook aan de kant van
Waalre benut kunnen worden. Zo krijgen nieuwe bedrijven aan deze kant van Waalre ook
een goede aansluiting op de A2. Voor een nog betere bereikbaarheid van dit veld is ontslui-
ting door HOV gewenst.

Ontwikkellocatie De Run

In Brainport Avenue bevinden zich diverse bestaande deels verouderde gemengde bedrij-
venterreinen. Vooral de bedrijventerreinen De Hurk (gemeente Eindhoven) en De Run (ge-
meente Veldhoven) nemen een prominente plaats in langs de A2. Dit deel van de A2, de
Poot van Metz, is het meest verstedelijkt. De A2 is hier een avenue waarlangs de maakin-
dustrie en toptechnologie zichzelf presenteert. De uitstraling van de bebouwing en openba-
re ruimte in de directe omgeving van de A2 is op diverse plaatsen pover te noemen. Het
belang van de zichtbare aanwezigheid van de kennisintensieve maakindustrie voor Brain-
port is echter groot. De gemeente Eindhoven en Veldhoven hebben de revitalisering van De
Hurk en De Run afzonderlijk opgepakt. De gemeente Eindhoven is actief met de fasegewij-
ze uitvoering van projecten aangegeven in het Masterplan De Hurk (gemeente Eindhoven
2006). De projecten hebben betrekking op de verbetering van de functionaliteit van de in-
frastructuur, de aanpak van verouderde of in onbruik geraakte bedrijfsgebouwen, open op-
slag en mogelijke bodemverontreinigingen. Daarnaast is er één overkoepelend project
waarbij het gaat om het imago en de uitstraling van het gehele bedrijventerrein. Masterplan
De Hurk beoogt de vestiging van hoogwaardige bedrijvigheid in Brainport Avenue. De ge-
meente bespoedigt dergelijke ontwikkelingen maar het is de markt die hier het initiatief moet
nemen.

De gemeente Veldhoven heeft reeds een start gemaakt met het masterplan voor het bedrij-
venterrein De Run ten behoeve van een herziening van het bestemmingsplan. Begrippen
als herstructurering, revitalisering, intensivering, innovatie, hightech, highmed en parkma-
nagement staan hierbij centraal. Deze worden vertaald in stedenbouwkundige randvoor-
waarden en een beeldkwaliteitsplan met als doel een hightech uitstraling te krijgen die past
binnen de ambities van Brainport. De opwaardering van de infrastructuur vormt een voor-
waarde voor de gewenste hoogwaardige ontwikkelingsmogelijkheden van het bedrijventer-
rein. De maatregelen richten zich vooral op het verbeteren van de wegen-, groen- en water-
structuur, een betere presentatie van bedrijven, heldere entrees en coérdinatiepunten op
het bedrijventerrein en een efficiént gebruik van beschikbare ruimte. Langs Brainport Ave-
nue wil de gemeente Veldhoven zich prominenter profileren. De ruimte rond de nieuwe aan-
sluiting van Veldhoven-Zuid op De Run 1000 en 2000 biedt daarvoor ruime stedenbouw-
kundige mogelijkheden. De inzet is het tot stand brengen van een volwaardige entree tot
het bedrijventerrein. De locatie verwerft extra allure wanneer bedrijven met een architecto-
nisch hoogwaardige uitstraling worden geselecteerd. Het gaat om beeldbepalende gebou-
wen met voldoende hoogte, zichtbaar vanaf de A2. Voor De Run 4000, in de oksel van de
A2 en de A67, is het van belang de uitstraling van het gebied naar de A2 te verbeteren. In
de revitaliseringstudie wordt onderzocht hoe daar invulling aan te geven. De uitstraling van
De Run 6000 met Maxima Medisch Centrum (MMC) en ASML richting de A67 is goed. Het
gaat hier om kwalitatief hoogwaardige bebouwing in een groene setting. Het MMC zal ver-
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der worden ontwikkeld tot een multifunctionele concentratie van medische voorzieningen in
een groene setting.

De hoogbouw van ASML vormt een landmark voor de omgeving. Een verdere versterking
zal plaatsvinden door uitbreiding van ASML met diverse kantoorgebouwen langs de A67.
Aanvullend aan de uitbreidingsplannen van ASML wordt ingezet op het faciliteren van de
vestiging van innovatieve hightech bedrijven op de Run die in synergie met de bestaande
hightech bedrijven het ambitieuze brainportprofiel verder kunnen uitbouwen. Met de ontwik-
keling van MMC, ASML en de omringende hightech bedrijvigheid, wordt ingezet op de ont-
wikkeling van een highmed campus met hightech uitlopers. Het nog te ontwikkelen De Run
7000 zal bedrijven met een kantoorachtige uitstraling accommoderen in een groene setting.
De groene inrichting van het gebied ten zuiden van de A67 vertegenwoordigt een belangrij-
ke kwaliteit die behouden blijft.

Figuur 2.13  Ontwikkellocatie De Run

Bron: De Geniale Brainportlocatie

Om de ontwikkeling van het MMC, ASML, De Run 7000 en de nieuwe woonwijk Veldhoven-
West te faciliteren, pleit de regio voor het doortrekken van de regionale banen van de A2
naar een nieuwe aansluiting op de A67. Deze nieuwe aansluiting is mogelijk te combineren
met een rechtstreekse aansluiting van de nieuwe N69 richting Belgié op de hoofdrijbanen
van de A67. Daarnaast wordt de mogelijkheid onderzocht om het cluster
MMC/ASML/Veldhoven-West/Kempen Campus via een HOV-verbinding te koppelen aan de
High Tech Campus, teneinde synergie en bereikbaarheid tussen beide groeipolen tot stand
te brengen.

Bos

Het landschapsveld Bos omvat ondermeer de gebieden Genneperparken, Eikenburg, Waal-
re-Noord, Diepenvoorde, Ekenrooi-Noord en de Groote Heide Het accent ligt hier op het
behoud dan wel het versterken van de huidige functies natuur, recreatie en wonen in het
groen. Op bescheiden schaal is hier werken in het groen te vinden. In aansluiting op de
hoogwaardige bedrijvigheid op Diepenvoorde (langs de A2 bij de op- en afrit Waalre) en de
High Tech Campus is transformatie van Ekenrooi-Noord naar hoogwaardige bedrijvigheid
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wenselijk. Kleinschalige hoogwaardige ontwikkeling bij de op- en afrit van de A2 is vanuit
natuur- en landschappelijk oogpunt mogelijk. De overige gebieden richting Leenderheide
kennen waardevol natuurlijk landschap waar geen verdere verstedelijking mogelijk is. Dit
gebied zal ook vanaf de snelweg worden afgeschermd door geluidsschermen en zal niet
langer zichtbaar zijn. Datzelfde geldt voor Landgoed Eikenburg waar een voormalig kloos-
tercomplex wordt getransformeerd tot een nieuwe Financial Campus.

Ontwikkellocatie T-Campus: voor 2020

Natuurgebieden als de Dommel, de Tongelreep, Genneperparken, Eikenburg en de Groote
Heide bepalen het beeld van de T-Campus. De dorpen Waalre en Aalst en aan de Eindho-
vense zijde de High Tech Campus bevinden zich tussen deze natuurgebieden. Belangrijk is
dat het Dommeldal als een brede intermediaire zone wordt gezien tussen het verstedelijkte
gebied van Veldhoven, Eindhoven en Aalst. Het open Dommeldal met op de achtergrond
de Klotputten vormt een arcadisch landschap, goed zichtbaar vanaf de A2. Een brede zone
ten zuiden van knooppunt De Hogt begeleidt het beekdal van de Dommel en wordt als on-
derdeel van de Ecologische Hoofdstructuur geheel gevrijwaard van bebouwing. Het beekdal
wordt in oude luister hersteld. Dit gebied staat in het teken van het verduurzamen en ver-
sterken van de landschappelijke kwaliteiten. De gemeente Waalre heeft een Gebiedsvisie
Waalre-Noord vastgesteld, waarin dit verder is uitgewerkt. Op deze wijze wordt invulling
gegeven aan de ambitie van de regio om langs de A2 haar groene gezicht te tonen. De
bereikbaarheid van de High Tech Campus en de eventuele uitbreiding zal aanmerkelijk ver-
beteren door de aanleg van een nieuwe HOV-lijn. Deze nieuwe lijn wordt op termijn doorge-
trokken naar het cluster MMC/ASML/Veldhoven-West. Hierdoor wordt de synergie tussen
de grote kennisintensieve clusters verder versterkt. Mochten de uitbreidingsmogelijkheden
op het terrein van HTCE uitgeput raken, dan zijn er in de verdere toekomst eventueel be-
perkte uitbreidingsmogelijkheden aan de zuidzijde van de A2 mogelijk. Het gaat hier om
een planologische reservering voor de langere termijn. Hierdoor kan bijgedragen worden
aan een verdere versterking van het kenniscluster.

Figuur 2.14  Ontwikkellocatie T-Campus

Bron: De Geniale Brainportlocatie
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Ruimtelijk beeld Brainport Avenue

De verschillende ontwikkellocaties vormen samen het ruimtelijke beeld van Brainport Ave-
nue. De onderstaande plankaart geeft het integrale beeld weer van de totale ontwikkeling.
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Hoofdstuk 3 Brainport Avenue tot 2015

3.1 Inleiding

De totale ontwikkeling van Brainport Avenue is een ontwikkeling van vele tientallen jaren.
Het is niet mogelijk noch verstandig om alles in één keer te ontwikkelen. Onderlinge concur-
rentie moet worden voorkomen. Voor de middellange termijn zijn in Brainport Avenue ont-
wikkelingen geselecteerd waarvan de uitvoering staat gepland voor 2014. Hiermee is niet
gezegd dat belangrijke gebieden die ‘naar achteren zijn geschoven’ zoals I-park en de
Brainport Innovatie Campus 2° fase, komen te vervallen. In tegendeel. Door deze gebieden
nu niet te ontwikkelen, wordt schaarste gecreéerd op de markt in specifieke segmenten.
Een en ander conform het advies van het CRA.

Binnen het project Brainport Avenue zijn nu zes prioritaire ontwikkelingsgebieden onder-
scheiden die nader zijn uitgewerkt en waarvoor nu een bijdrage gevraagd wordt van het Rijk
uit het NRb. De sense of urgency wordt vooral bepaald doordat zich op deze locaties diver-
se nieuwe initiatieven aandienen die het noodzakelijk maken om snel passende voorzienin-
gen te treffen om deze initiatieven te faciliteren:

Slowlane A2 : verbindt de economische toplocaties in de Brainport Avenue op de Kort-
ste en meest milieuvriendelijke manier. De Slowlane is een belangrijk samenbindend
element en de ruimtelijke drager van de te ontwikkelen campussen en de te herstructu-
reren bedrijventerreinen;

Landelijk Strijp : bij Landelijk Strijp gaat het om het realiseren van een groen raamwerk
op de verbinding tussen stad en Nationaal Landschap het Groene Woud. De verbinding
wordt gerealiseerd via de recreatieve groene corridor Oirschotsedijk en het robuuste
groen/ecologische drieluik: A2 parkplateau — Boulevard — Groenblauwe knoop. Midden
in Landelijk Strijp ligt de toekomstige Brainport Innovatiecampus (BIC), 1° fase.

Op advies van het SEO is bij de uitwerking van het Parkplateau nadrukkelijk gekozen
voor het ‘goedkoopste” alternatief met behoud van doelrealisatie.

De Run: betreft de (noodzakelijke) investeringen in infrastructuur om de bereikbaarheid
te verbeteren, primair vanwege de voorgenomen groei van ASML en de ontwikkeling
van het Maxima Medisch Centrum tot een High Med Campus.

Op advies van het SEO is hier gekozen voor een fasering in uitvoering. Alleen de uiterst
noodzakelijke onderdelen van de reconstructie Kempenbaan worden opgevoerd"

" Het oorspronkelijke plateau was 200 meter breed en is nu 85 meter breed.
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T-Campus : uitbreidingsmogelijkheden van Hightech Campus gerelateerde kennisinten-
sieve en innovatieve activiteiten. De bereikbaarheid en de internationale uitstraling van
de campus zal sterk worden verbeterd door aanhaking van de campus op de nieuwe
noord-zuidlijn voor hoogwaardig openbaarvervoer;

Strijp S : een nieuw hoogstedelijk woon- en werkgebied inclusief cultuur, onderwijs, de-
sign, horeca en bijzondere detailhandel;

Stationsgebied : een attractief gebied en een hoogwaardige entree van de stad via het
spoor. Naar aanleiding van het advies van SEO zal bij de verdere planuitwerking moge-
lik voor een andere variant gekozen worden, met behoud van doelrealisatie. Voor-
alsnog handhaaft gemeente Eindhoven echter het plan waarmee de gemeenteraad
heeft ingestemd.

De zes projectgebieden samen vormen de eerste fase van een integrale gebiedsontwikke-
ling. De totale gebiedsontwikkeling kent een veel langere looptijd. Onderstaande kaart geeft
het ruimtelijke streefbeeld van de situatie in het jaar 2020. Alle maatregelen die starten voor
2014 zijn verwerkt op dit kaartbeeld. In dit hoofdstuk worden de projectgebieden beschre-
ven, de (rijks)doelen en de samenhang benoemd.
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Figuur 3.1  Ruimtelijk streefbeeld tot 2020

Bron: De Geniale Brainportlocatie
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3.2 Slowlane A2

Wat en waar?

De Slowlane A2 verbindt de toplocaties in Eindhoven via een conflictvrije route en is dus een goed
alternatief voor de auto. De Slowlane is ook een ecologische zone met ondermeer natuurvriendelijke
oevers, beekdal en mooi landschap.

Resultaten

Een route die de toplocaties in Eindhoven op een milieuvriendelijke manier met elkaar verbindt.
Waarom nu?

Kenniswerkers en hoogopgeleiden hechten steeds meer waarde aan de kwaliteit van de leefomgeving.
Recreatie maakt hier onderdeel van uit.

Figuur 3.2  Tracé slowlane beslaat 32 km

Bron: Kragten
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Gebiedsbeschrijving

De Slowlane A2 is een uitgestrekt gebied dat zich vanaf Son en Breugel via de A2 richting
Waalre begeeft. Door het project worden de economische toplocaties in de Brainport Ave-
nue met elkaar verbonden via de korte en milieuvriendelijke route. Verder is de Slowlane
een belangrijk samenbindende element in Brainport Avenue en één van de ruimtelijke dra-
gers van de gebiedsontwikkeling. Een terugkerend fysiek element waarin optimale synergie
wordt bereikt tussen ecologie (EHS), technologie (campussen), mobiliteit (fiets) en ruimtelij-
ke kwaliteit (ontwikkellocaties).

Versterken van Ecologische Hoofdstructuur

De regio Eindhoven heeft een uitgesproken groene structuur. De samenhang in de regio
wordt gevormd door een tweetal onderscheidende groenstructuren: de bosgebieden met
heide en vennen enerzijds en de beekdalen en kanalen anderzijds. De bossen, beekdalen
en kanalen maken onderdeel uit van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS), zoals opgeno-
men in de Nota Ruimte. Het aan elkaar koppelen van elementen van de Ecologische
Hoofdstructuur rond Eindhoven, waardoor een aangesloten ecologisch systeem ontstaat, is
onderdeel van de ontwikkelingsopgave voor Brainport Avenue. De ontwikkeling en ontsnip-
pering van de EHS wordt aangegrepen om de nieuwe werklandschappen recreatief en utili-
tair te ontsluiten voor het langzame verkeer: een riant fietspad parallel aan de EHS.

Figuur 3.3 Impressie Slowlane A2

Bron: Kragten
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Slowlane ontsluit Brainport Avenue

Brainport Avenue is een multimodaal ontsloten internationale toplocatie. Eindhoven Airport
ligt op circa 6 kilometer van de High Tech Campus en het centrumgebied van Eindhoven
met het Centraal Station. De TU/e ligt op 4 kilometer afstand. Met andere woorden, het
netwerk van toplocaties, onderwijsinstellingen en stadscentrum bevindt zich op een zeer
compact gebied. Deze kwaliteit van de leefomgeving is een belangrijke succesfactor voor
een kennisregio. Het maakt bovendien dat de fiets, met een geaccepteerde actieradius van
ca. 7,5 kilometer, een zeer interessant vervoermiddel is voor de kenniswerker in de A2-
zone. Met de fiets naar Eindhoven Airport, naar het centrum of van ASML naar de Brainport
Innovatie Campus via een duidelijk herkenbare route, parallel aan de A2 en de EHS. Dit
concept van een riant vrijliggend fietspad in het groen wordt de ‘slowlane’ genoemd. De
slowlane functioneert naast de ‘fastlane’ (de A2) en het HOV netwerk en legt een korte aan-
trekkelijke verbinding tussen de economische groeipolen in de A2-zone en de Airport.

Woudlopers verbinden stad en land

De aanwezigheid van natuur en landschap wordt door verschillende kennisregio’s gebruikt
bij de promotie en profilering. Nabijgelegen natuur- en recreatiemogelijkheden zijn onder-
deel van het imago en bepalen in hoge mate de quality of life. Uiteraard moeten deze ge-
bieden dan wel bereikbaar zijn. Het verstedelijkingspatroon van Zuidoost-Brabant kenmerkt
zich door een landschap waarin dorpen verstopt liggen in groene kamers en de stad op
korte afstand aanwezig is. De fiets is een zeer interessant vervoermiddel om de stad vanuit
het centrum via groen aangeklede conflictvrije fietsroutes langs recreatieve poorten recht-
streeks te verbinden met het buitengebied. Deze fietsroutes zijn complementair aan de
Slowlane A2 en worden ‘woudlopers’ genoemd. Woudlopers ontsluiten op hun weg naar
buiten ook de campusachtige terreinen aan de A2, zoals de Hightech Campus en de Brain-
port Innovatie Campus interessante en kwalitatief hoogwaardige gebieden waar nadrukke-
lijk de symbiose tussen bebouwing en landschap wordt gezocht.

Direct fysiek contact tussen werklocaties en het landschap is een factor van betekenis in
succesvolle kennisregio’s. Het landschap wordt nadrukkelijk ingezet als groen raamwerk
voor verstedelijking. Bedrijfsbebouwing wordt geintegreerd in het landschap en getracht
wordt het contact met de natuur voelbaar te maken. Deze strategie is met succes toegepast
op de Hightech Campus. Daar is de bebouwing geintegreerd in het Dommeldal en het om-
ringende landschap. Een zelfde keuze wordt gemaakt op andere bedrijfsterreinen in Brain-
port Avenue. De Ekkersrijt zal net zoals de beekjes Run, Gender en het Beatrixkanaal
zichtbaar en bereikbaar worden gemaakt en gebruikt als drager van de gewenste ruimtelijke
ontwikkeling. De beekjes en kanalen voegen belevingskwaliteit, allure, ‘leefbaarheid’, duur-
zaamheid en ecologie toe. Daarnaast hebben ze een belangrijke waterbergende functie.
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Doelen ontwikkelingslocatie

Voor het projectgebied Slowlane A2 zijn de volgende doelen geformuleerd:

Bereiken van een optimale synergie tussen ecologie (EHS), technologie (campus-
sen), mobiliteit (fiets) en ruimtelijke kwaliteit (ontwikkellocaties).

Vergroten van de bereikbaarheid , door het creéren van een ongehinderde fietsver-
binding tussen de werklocaties.

Versterken van de leefbaarheid via nieuwe verbindingen tussen de stad en het lan-
delijk gebied. Integreren van bedrijfslocaties met de natuurrijke omgeving, oftewel de
natuur voelbaar maken in de bedrijfsgebouwen.

Versterken van de ecologische hoofdstructuur ~ (EHS) door de elementen van de
EHS met elkaar te verbinden,

Maatregelen

Ontbrekende schakels in de Slowlane worden gerealiseerd en de parallel lopende ecologi-
sche zone krijgt een hoge kwaliteit (plusvariant). De plusvariant gaat uit van een robuuste
en duurzame aanpak van de ecologische zone. De Slowlane verbindt de werklocaties met
elkaar en is naast de snelweg, de constante ruimtelijke factor in de gebiedsontwikkeling
Brainport Avenue. Het project is opgedeeld in een drietal deelgebieden welke integraal ont-
wikkeld moeten worden om het complete concept te realiseren. De volgende maatregelen
vormen samen het totaalpakket (zie figuur 3.3):

1 Inrichting heide landschap (5,18 ha), beekdallandschap (33,90 ha) en bosgebied (7 ha)
en realisatie fietsverbinding Dommeldal/HTCE.

2 Natuurvriendelijke oevers, omvorming grasland, aanplant struweel, graven poelen, ont-

shipperingsmaatregelen en herstel schraallanden.

Fietspad Beatrixkade en Waldeck Pyrmontstraat.

4 Ecoduiker Beatrixkanaal inclusief verbreding brug Oirschotse Dijk, ecoduikers Bosch-

dijk, ecoduikers Batadorp, ecoduikers Ekkerswijer, ecoduikers Aquabest, ecoduiker

spoorlijn, ecoduikers Ekkersrijt.

Verbreding beekdal Ekkersrijt (Brainport Innovatie Campus).

Spoortunnel t-Best.

Fietstunnel A2/Aquabest.

Fietsbrug Kennedylaan.

w
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Figuur 3.4 Maatregelen Slowlane A2 en de verbinding met de werklocaties

40 Buck Consultants International/ Fakton



3.3 Landelijk Strijp

Wat en waar?

Landelijk Strijp is gelegen aan de noord-westzijde van Eindhoven tussen het centrum en het Groene Woud.
Bij dit projectgebied gaat het om het realiseren van een groen raamwerk op de verbinding tussen stad en
Nationaal Landschap het Groene Woud. De verbinding wordt gerealiseerd via de groene corridor en het
drieluik: A2-parkplateau — BIC boulevard — Groenblauwe knoop.

Resultaten

Met de Brainport Innovation Campus (BIC) wordt een internationale toplocatie gecreéerd voor bedrijven. De
geplande aansluiting met de A2 maakt dit gebied voor hen een aantrekkelijke vestigingslocatie. Via investe-
ringen in de openbare ruimte en de groene verbinding tussen het centrum en het Groene Woud wordt het
gebied aantrekkelijk om te recreéren

Waarom nu?

De aansluiting met de A2 biedt kansen voor het gebied om zich verder te ontwikkelen. Bedrijven bevinden
zich op korte afstand van Eindhoven Airport. Verder bestaat het risico dat wanneer de ontwikkelingen geen
doorgang vinden Eindhoven als kennis- en innovatieregio niet kan concurreren met andere kennisregio’s.

Gebiedsbeschrijving

Landelijk Strijp is een locatie waarbij de relaties en verbindingen met het omringende land-
schap en de stad een grote rol spelen. Het is een integrale opgave op het niveau van stad
en land waarbij het de kern is om, in samenhang met de verbetering van de bereikbaarheid,
ruimte te scheppen voor hoogwaardige bedrijvigheid, kenniswerkers en stedelingen in een
groene setting. Het is de ambitie om het groene karakter te herstellen, te conserveren en te
versterken. Landelijk Strijp heeft alle kwaliteiten in zich om uit te groeien tot hét regiopark
van Eindhoven: een groen park van internationale allure met een verscheidenheid aan
waardevolle cultuurhistorische projectgebieden die uiteenlopende activiteiten bieden voor
de diverse bewoners van de regio.

Uitgangspunten zijn de bestaande laan- en bosstructuren, uitgebreid met (ecologische) ver-
bindingen langs het Beatrixkanaal, de Oirschotsedijk en de beekloop de Ekkersrijt. Dit vormt
het groene raamwerk van de ontwikkeling. Noodzakelijke ingrepen zijn dan ook gericht op
het kwalitatief versterken van het raamwerk en het maken van verbindingen tussen de stad
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en het landschap, tussen stadsdelen onderling en het bereikbaar maken van Landelijk Strijp
vanuit de omliggende wijken. Bijzonder element in deze ruimtelijke constellatie is het park-
plateau op de A2. Figuur 3.4 geeft de goedkoopste variant van het parkplateau weer. In het
oorspronkelijke plan was het parkplateau 800 meter breed en nu is het slechts 85 meter.

Figuur 3.5 Parkplateau over de A2

Bron: Enno Zuidema

De ambitie is om zowel in type bedrijvigheid als in ruimtelijk beeld een zeer vernieuwende
omgeving te creéren. Het groene karakter van Landelijk Strijp speelt hier een hoofdrol. Het
biedt zowel ruimte voor het gewenste innovatieve vestigingsklimaat voor topbedrijven als
een aantrekkelijke parkachtige ruimte voor het publiek. De Brainport Innovatie Campus zal
daarom het karakter krijgen van een openbaar toegankelijk park waarin karakteristieke,
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internationaal opererende bedrijven op het gebied van technologie zichtbaar een plek heb-
ben.

De twee ambities (recreéren in een regiopark en het aanleg Brainport Innovatie Campus)
zorgen voor een unieke en groene identiteit voor het totale projectgebied. In termen van
positionering wordt op alle schaalniveaus een bijzondere positie nagestreefd: van stedelijke
tot internationale schaal. Op stedelijke schaal wordt de Eindhovenaar toegevoegde waarde
geboden via een uitgebreid pallet aan groene buitenrecreatie in een cultuurhistorisch waar-
devol deel van de stad. Op internationale schaal wordt toegevoegde waarde geboden aan
de ambities van de Brainport door middel van een onderscheidend vestigingsmilieu voor
high tech bedrijven.

Doelen ontwikkelingslocatie

Voor projectgebied Landelijk Strijp zijn de volgende doelen geformuleerd:

Ruimte scheppen voor hoogwaardige bedrijvigheid , kenniswerkers en stedelin-
gen in een groene setting, in samenhang met een verbetering van de bereikbaarheid.
Via nieuwe werklocaties en aanpassingen van de openbare ruimte zorgen voor een
unieke groene identiteit

Creéren van een vernieuwende omgeving voor zowel type bedrijvigheid als ruimte-
lijke kwaliteit.

Vergroten van de ruimtelijke kwaliteit door het herstellen, conserveren en verster-
ken van het groene karakter.

Versterken innovatief vestigingsklimaat

Maatregelen

Als basis voor de ontwikkelingen in Landelijk Strijp dient het groene raamwerk. De onder-
staande onderdelen uit het groene raamwerk maken deel uit van het project:

Verbinding ‘t Groene Woud bestaande uit de Groene Corridor en Drieluik (Parkplateau,
Boulevard en Groenblauwe knoop);

Landschapsontwikkeling® bestaande uit aanleg bos en realisatie recreatief netwerk
(fietsroutes, aanplant paden en lanen).

Verbinding Groene Woud

De verbinding van de stad met 't Groene Woud is een belangrijke ambitie van de ontwikke-
lingsvisie. In ‘t Groene Woud, tussen Eindhoven, Tilburg en Den Bosch vindt een natuur-
ontwikkeling plaats waarbij verschillende natuureenheden met elkaar worden verknoopt,
landbouwgronden worden verworven en beheerd, beken worden teruggebracht in meander-

8 _ I T Lo

Vanwege het hogere abstractieniveau van de ontwikkelingsvisie zijn de maatregelen inrichting groene campus
internationale school en recreatieve voorzieningen stadspoort Philips Fruittuin niet apart benoemd/begroot, maar
doorvertaald naar het niveau Landschapsontwikkeling
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bedding en over de A2 worden wildbanen getrokken. Groene corridors verbinden het ge-
bied met omliggende steden. In Landelijk Strijp wordt op twee manieren deze verbinding
tussen natuurgebied en stad gezocht. Allereerst via de Groene Corridor Oirschotsedijk. De-
ze dijk is de historische verbinding tussen de Eindhovense binnenstad en de markt van Oir-
schot die de fietser en wandelaar op de Wielewaal en de Oirschotse Heide brengt. Langs
deze dijk worden over een lengte van 13 kilometer zeven rijen bomen geplaatst. Een voor-
waarde om deze ambitie te verwezenlijken is het weren van het doorgaande autoverkeer
over de Oirschotsedijk. Aan weerszijden van het Beatrixkanaal wordt het autoverkeer afge-
leid via een nieuwe verbinding over het Beatrixkanaal.

Complementair aan de Groene Corridor is het drieluik Parkplateau — BIC-boulevard —
Groenblauwe knoop. Het drieluik verbindt infrastructuur met elkaar en slecht barriéres, het
creéert plekken waar bestemmingen en activiteiten kunnen ontstaan: brandpunten en uit-
hangborden. Het Parkplateau maakt het mogelijk vanuit de bosrijke gebieden rondom de
Wielewaal het Beatrixkanaal te bereiken. Aan de boulevard ‘presenteert’ de innovatie van
de omliggende bedrijven zich, liggen aanvullende functies (bedrijffsrestaurant, terras, kin-
deropvang, sport, conferentie, showroom, expo, etc.).

Figuur 3.6 BIC Boulevard

Bron: Enno Zuidema

In totaal wordt op de boulevard circa 8.200 vierkante meter BVO voorzieningen/winkels
gerealiseerd. Bij het laatste element gaat het parkachtige landschap van Landelijk Strijp
over in het meer natuurlijke en ruigere karakter van de Oirschotse Heide. Dit element wordt
gemarkeerd met de Groenblauwe knoop: een sterke vernatting en verbreding van het
beekdal van de Ekkersrijt voordat deze het Beatrixkanaal kruist. Het is het verzamelpunt
voor recreatieve routes (fiets-, wandel- en ruiterroutes) alvorens het kanaal over te steken.
De brug wordt een moment van openheid met zicht op het kanaal, het beekdal en de lan-
dingsbaan van Eindhoven Airport. Dit moment wordt ondersteund door een uitkijktoren/
balkon.

Landschapsontwikkeling

Landschapsontwikkeling bestaat uit de aanleg van bos en realisatie van een recreatief net-
werk (fietsroutes, aanplant paden en lanen). Naast het internationale bedrijvenprogramma
is Landelijk Strijp sterk gericht op de Eindhovenaren en (als quality of life) op werknemers.
Landelijk Strijp herbergt een additioneel programma aan het stadscentrum. Het project
vormt de verbinding tussen het centrum en Landelijk Strijp.
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Tot slot wordt onder de noemer Brainport Innovation Campus een hoogwaardig bedrijven-
terrein gerealiseerd voor kennisintensieve industrie. Tot 2015 wordt circa 316.500 m? BVO
nieuw bedrijventerrein gerealiseerd.

Figuur 3.7  Groenblauwe knoop

Bron: Enno Zuidema

Figuur 3.8 Maatregelen Landelijk Strijp
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3.4 De Run

Wat en waar?

Projectgebied De Run is gesitueerd in de gemeente Veldhoven en bestaat uit verschillende infrastructurele
aanpassingen op de Kempenbaan, een aansluiting op de A67 en herstructurering van de bedrijventerreinen
De Run 1000 en 2000.

Resultaten

Een aantrekkelijke toegangspoort tot de Brainport Avenue over de weg en een verbeterde doorstroom van
verkeer op de Kempenbaan. Tot slot wordt een kwalitatieve impuls gegeven aan de bedrijventerreinen De
Run 1000 en 2000.

Waarom nu?
Benutten kansen medisch cluster en groei ASML. Nieuwe ontwikkelingen mogelijk maken in een aantrekke-
lijk woon-, werk- en leefmilieu.

Gebiedsbeschrijving

Het projectgebied omvat het gebied vanaf de bedrijventerreinen De Run 1000 en 2000 tot
en met het viaduct over de A67 aan de zuidzijde van de gemeente Veldhoven. Het project-
gebied ligt op Veldhovens grondgebied. De gemeente Eindhoven heeft nog een grondposi-
tie aan de westzijde van de A2 op bedrijventerrein De Run 2000.

Veldhoven huisvest een groot aantal internationale bedrijven, waaronder ASML. ASML is
internationaal marktleider en visitekaartje van de Brainport bij uitstek. De verwachte groei
van ASML®, de doorontwikkeling van het Maxima Medisch Centrum tot een multifunctionele
concentratie van medische voorzieningen, de herstructurering van De Run 1000 en 2000 en
de ontwikkeling van Zilverackers (circa 2.800 woningen) gaan leiden tot grote bereikbaar-
heidsproblemen. Een nieuwe op-afrit op de A67 bij ASML/Zilverackers en aanpassing van
de Kempenbaan tot aan ASML is noodzakelijk om deze ontwikkelingen te faciliteren. In de

° Dit was de situatie 2008. Gegeven de kredietcrisis is op basis van gespreken gebleken dat nog steeds wordt
uitgegaan van groei, alleen het tempo ligt anders dan was verwacht.

46 Buck Consultants International/ Fakton




omgeving van de nieuwe op/afrit zal een robuuste groene verbinding tussen de stad en de
Kempen worden ingepast.

Doelen gebiedsontwikkeling

Voor projectgebied De Run zijn de volgende ambities geformuleerd:

Dé toegangspoort met allure worden van de Brainport via de A67.

Verbetering van de ruimtelijke kwaliteit op bedrijventerrein De Run 1000 en 2000,
via een kwalitatieve herstructurering van het bedrijventerrein en de opwaardering van
beek De Gender.

Verbeteren van de bereikbaarheid van bedrijventerrein de Run en omliggende
woonwijken, door het aanpassen van de Kempenbaan en de nieuwe aansluiting met
de A67, rekeninghoudend met de nieuwe ontwikkelingen op bedrijventerrein De Run,
bij ASML en het medische cluster.

Figuur 3.9 De Gender: blauwgroene drager van bedrijventerrein De Run

Maatregelen

Om een aantrekkelijke vestigingsplaats te zijn voor (inter)nationale ondernemingen wordt
sterk ingezet op een kwalitatieve opwaardering en transformatie van het gehele bedrijven-
terrein De Run. De eerste prioriteit ligt bij De Run 1000 en 2000. Beide terreinen onder aan
de afrit A2 - in het zicht van de snelweg - zijn sterk verouderd en verrommeld. Zij geven
geen representatief beeld van de Brainport. Het is echter nadrukkelijk de bedoeling om dit
terrein te ontwikkelen tot de entree van de Brainportregio. Een sterk ontworpen pand, dat
een icoon van het eerste decennium van de 21° eeuw kan worden, is onderdeel van de
opgave. Voor wat betreft De Run 2000 wordt primair ingezet op de ontwikkeling van be-
bouwing langs de A2 maar ook daarnaast ook op en secundair op de bouw van het “Tech-
nologiecentrum voor Bouw en Infra”. De Bouw Educatie Groep wil op het zuidwestelijke
deel van De Run 2000 haar nieuwe campusachtige centrum realiseren. Naar verwachting
zal de bouw medio 2009 starten. De gemeente en de Brabantse Ontwikkelingsmaatschappij
(BOM) zijn in gesprek met diverse grondeigenaren om te analyseren op welke wijze zij kun-
nen en willen meewerken aan de herstructurering van het oostelijk deel van De Run 2000.
Herstructurering van het terrein is onmogelijk zonder goede ontsluiting. Het huidige kruis-
punt van de Run 1000 — 2000 zal worden verplaatst en een gedeelte van de Kempenbaan
wordt ondertunneld.
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Samengevat bestaan de maatregelen in projectgebied De Run uit de volgende onderdelen:

1 Aansluiting op de A67, zowel vanuit de Kempenbaan (ontsluiting bedrijventerrein De
Run) als de wijk Zilverackers.

2 Herinrichting van de Kempenbaan vanaf de aansluiting op de A67 tot en met de aanslui-

ting De Run 6000.

Opwaardering van de beek Gender (inclusief kademuur en zonnepanelen).

4 Infrastructurele verbetering toeleidende infrastructuur De Run 1000 en 2000, inclusief
aanpassing en ondertunneling Kempenbaan.

5 Herstructurering De Run 1000 en 2000, inclusief revitaliseringgebiedsdelen herstructu-
rering gebiedsdelen.

6 Toevoeging van 60.000 m? BVO op De Run 1000

w

Figuur 3.10 Maatregelen De Run
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3.5 T-Campus

Wat en waar?

Deelproject T-Campus bestaat uit de aanleg van een HOV-lijn vanaf de Aalsterweg naar de High Tech Cam-
pus over een traject van circa 3,5 kilometer.

Resultaten

Een ‘dedicated’ busbaan naar High Tech Campus Eindhoven.

Waarom nu?

Dit deel van de HOV-lijn is de ontbrekende schakel in het noodzakelijke HOV-netwerk van de gemeente
Eindhoven. Goede openbaar vervoersverbindingen zijn onderdeel van een aantrekkelijk vestigingsklimaat
voor kennis- en innovatieve regio’s.

Gebiedsbeschrijving

De High Tech Campus Eindhoven (HTCE) is internationaal een groot succes. Het beste
bedrijventerrein van Nederland (volgens het tijdschrift bedrijventerrein) met haar open inno-
vatie rondom belangrijke internationale topbedrijven is volop in ontwikkeling. De verwach-
ting voor de kredietcrisis was dat deze campus binnen 5 jaar ‘vol’ zou zijn. Als in regionaal
verband wordt geconstateerd dat de uitbreidingsbehoefte van de HTCE actueel wordt, zal
de gemeente Waalre op dat moment een (nieuwe) planologische afweging maken over een
nieuwe uitbreidingslocatie ten zuiden van de A67. Dat terrein heeft al een eigen ontsluiting
op de A67 en biedt optimale condities voor inpassing van aan de HTCE gerelateerde func-
ties.

Contact met het landschap als belangrijk ontwerpprincipe
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Belangrijke voorwaarde voor de doorontwikkeling en positionering van de huidige campus is
een ontsluiting door Hoogwaardig Openbaar Vervoer, waardoor de campus per openbaar
vervoer beter bereikbaar wordt en internationale uitstraling krijgt. Daarnaast ontsluit de lijn
de Fontys sportacademie en het nationale zwemcentrum. De gemeente Eindhoven heeft
met eerdere bijdragen van rijk, provincie en regio het eerste deel van deze cruciale HOV-
lijin'® vanaf het station tot de HTCE grotendeels gefinancierd.

Maatregelen

Het projectgebied T-Campus bestaat uit een maatregel, namelijk de HOV-verbinding tussen
De Aalsterweg en de High Tech Campus. De route van deze vrij liggende busbaan is in
figuur 3.9 weergegeven'. Bij de aanleg van de nieuwe busbaan wordt niet alleen asfalt
gelegd, maar is er ook veel aandacht voor de openbare ruimte, zoals uitgebreide groenstro-
ken.

Figuur 3.11 T-Campus

% Door de gemeente Eindhoven is besloten het beoogde traject, zoals gebruikt in de KBA, te verleggen. Hier-

door wordt het traject met 1 kilometer verlengd en gaat de HOV-lijn niet door de Genneperparken, maar pa-
rallel langs de A2.

Oorspronkelijk was het tracé van de HOV-verbinding gepland via de Anton Coolenlaan naar de High Tech
Campus. Vanwege de komst van de Sport Hogeschool en daarmee circa 2.000 nieuwe scholieren, is geko-
zen het tracé te verleggen, zoals weergeven in figuur 3.9.

11
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3.6 Strijp S

Wat en waar?

Strijp S — een voormalig Philipscomplex — vormt met een omvang van 27 ha en een leegkomend bedrijfs-
vloeroppervlak van 400.000 m2 een van de grootste industriéle herontwikkelingslocaties in Nederland. Deze
transformatie van het industrieel complex bestaat uit een vastgoedprogramma met woningen, kantoren,
voorzieningen en winkels.

Resultaten

Een hoogwaardig woon-, werk- en verblijfsgebied, waarbij hergebruik van een aantal Rijksmonumenten een
belangrijke opgave is.

Waarom nu?

Door efficiéntere bedrijfsvoering Philips is het binnenstedelijk complex overbodig geworden, waardoor er
kansen liggen voor herontwikkeling. Verder kunnen de Rijksmonumenten worden behouden (voorkomen van
leegstand).

Gebiedsbeschrijving

Strijp S vormt met een omvang van 27 ha en een leegkomend bedrijfsvioeropperviak van
maar liefst 400.000 m? een van de grootste industriéle herontwikkelingslocaties van ons
land. Dit voormalige Philipscomplex wordt in een PPS* tussen de gemeente Eindhoven en
Koninklijke Volker Wessels Stevin (VWS) omgetoverd in een hoogstedelijk woon-, werk-, en
verbliffsgebied met zo’n 3.000 woningen, 28.000 m? kantoren en sterke concentratie van
voorzieningen op het gebied van cultuur, onderwijs, design, horeca en bijzondere detail-
handel. Hergebruik van een aantal Rijksmonumenten geeft het gebied een eigen karakter.
Over het gebied wordt een groene allee gelegd die de binnenstad verbindt met Landelijk
Strijp.

Bij de ontwikkeling van Strijp S (opgevolgd door Strijp T Strijp Q en Strijp R) ligt het voor de
hand om een derde centrum van Eindhoven te ontwikkelen, na Eindhoven Centrum en Win-
kel Centrum Woensel. Door een binnenstadskwaliteit met afwijkende morfologie te realise-

12 PPS staat voor publiek-private samenwerking
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ren kan de Gemeente Eindhoven zich blijven profileren als aantrekkelijke vestigingsplaats
voor buitenlandse bedrijven en werknemers. Met name op het gebied van design ontwikkelt
Strijp S zich snel tot een landelijk speerpunt.

Het aansluiten van Strijp S op het bestaande openbaar vervoernetwerk is een wezenlijk
onderdeel van de totale ontwikkeling. Daarvoor wordt de huidige HOV-lijn verplaatst van de
buitenkant naar het centrum van het plangebied. De gemeente heeft daarnaast de ambitie
om Station Beukenlaan op te waarderen. Verder wordt de centrale parkeergarage Stijp S
uitgebreid en ontwikkeld tot een transferium voor de binnenstad.

De Gemeente Eindhoven wil een innovatieve oplossing voor de verlichting op Strijp-S. Dat
gaat verder dan de toepassing in de armaturen van de openbare verlichting maar vraagt
een volledige (radicale) omslag in de benadering van het lichtplan voor een gebied. In sa-
menspraak met de gedelegeerde ontwikkelaars is een lichtplan ontwikkeld dat op een ande-
re manier omgaat met het aanlichten van gebouwen en de verlichting in de openbare ruim-
te. Door LED verlichting toe te passen in een nieuw concept voor openbare verlichting kun-
nen er nieuwe producten ontwikkeld worden, duurzaamheiddoelstellingen worden behaald
en zijn er in het onderhoud & beheer financiéle voordelen te behalen. Hiermee kan het pro-
ject gezien worden als een landelijke (internationale) pilot op dit terrein.

Figuur 3.12 Stedenbouwkundig plan Strijp S
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Doelen gebiedsontwikkeling

Voor projectgebied Strijp S zijn de volgende ambities geformuleerd:

Creéren van een hoogstedelijk en innovatief woon- werk en verblijfs gebied .
Behoud en optimaal gebruik van de aanwezige rijksmonumenten

Via de Groene Allee het centrum van Eindhoven verbinden met Landelijk Strijp en
verder richting het Groene Woud.

Vergroten ruimtelijke kwaliteit door het gebruik van innovatieve en duurzame op-
lossingen op het gebied van verlichting en inrichting van de openbare ruimte.
Aansluiten van het plangebied op het bestaande openbaar vervoerstructuur

Maatregelen

De gemeente Eindhoven wil met Strijp S een nieuw hoogstedelijk woon- en werkmilieu toe-
voegen aan de stad. Daarbij staan transformatie, functie mengingen, innovatie, mobiliteit en
duurzaamheid centraal. Strijp S ontwikkelt zich in snel tempo tot een landelijk speerpunt op
het gebied van design en de bijbehorende technologie.

De projectonderdelen van Strijp S zijn:

1
2

g b~ W
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Innovatieve oplossing voor de verlichting op Strijp-S via LED verlichting.

Ontwikkelen van een andere inrichting van de openbare ruimte inclusief evenementen
terrein, een zichtbare groene verbindings-as (Groene Allee). Het aanplanten van 1.200
bomen en de integratie hiervan in de openbare ruimte. Het realiseren van een groene
verbindingsas door/in de gebiedsontwikkeling Strijp-S.

Opwaardering van station Beukenlaan.

Transferium.

Transformatie van het Philipscomplex tot een hoogwaardige woon- en werkomgeving,
bestaande uit:

a 2.600 woningen

b 93.500 m* BVO kantoren

¢ 14.800 m? BVO voorzieningen

d 5.300 parkeren

e 48.500 m? BVO overige vastgoedontwikkelingen
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Figuur 3.23 Maatregelen Strijp S
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3.7  Stationsgebied

Wat en waar?

In het projectgebied Stationsgebied vindt een kwalitatieve opwaardering plaats van de omgeving rondom het
centraal station. Het gebied wordt, zoals het een echte kennisregio betaamt, getransformeerd naar een
hoogstedelijk gebied met een echte centrumfunctie.

Resultaten

Toevoeging van circa 200.000 m* BVO vastgoedprogramma en aanpassing van de inverse Fellenoord,
waardoor er een betere doorstroming van het verkeer wordt bereikt.

Waarom nu?

Op dit moment is het gebied niet representatief en wordt het als onveilig beschouwd. Een aanpak van het
gebied is dus noodzakelijk. Verder vormt het stationsgebied de toegangspoort via het spoor, maar heeft nog
niet deze uitstraling. Door de ontwikkelingen wordt het gebied hiermee een aantrekkelijke entree van de
Brainport; het visitekaartje.

Gebiedsbeschrijving

Waar De Run een van de toegangsporten van de Brainport over de weg is, vormt het Stati-
onsgebied de entree voor reizigers per spoor en HOV.

Transformatie en kwaliteitsverbetering van het Stationsgebied is noodzakelijk omdat het
Stationsgebied moet bijdragen aan de positie van Eindhoven als nationale Brainport en de
daarmee gepaard gaande noodzakelijke versterking van het hoogstedelijke karakter en de
centrumfunctie van Eindhoven. Het centrum van Eindhoven is nu nog niet representatief
voor haar economische kracht. Het Stationsgebied moet voorzien in een internationaal con-
currerend vestigingsmilieu voor met name de zakelijke dienstverlening en moet bijdragen
aan het grootstedelijk milieu. Het Centraal Station en omgeving vormen de locatie voor de
(inter)nationale dienstverlening die zich in het kielzog van de Brainport in Eindhoven moge-
lijk gaan vestigen.

55 Buck Consultants International/ Fakton




Figuur 3.34 Stationsgebied Eindhoven

Bron: gemeente Eindhoven

Het probleem in het Stationsgebied is dat het gebied de nodige kwaliteit ontbeert. Door de
niveauverschillen op het maaiveld van ruim 4 meter, de fiets- en voetgangerstunnels, de in
zichzelf gekeerde bebouwing en het ontbreken van levendige functies wordt het Stations-
gebied gekenschetst als onveilig en onaantrekkelijk. Het Stationsgebied vormt een barriére
in de stad terwijl het de centrumentree vanuit Eindhoven-Noord, waar 60% van de bevol-
king woont, zou moeten zijn. Deze barriere kan alleen opgelost worden door grote investe-
ringen te doen in de openbare ruimte. Het Stationsgebied Eindhoven heeft dus een structu-
rele kwaliteitsslag nodig! De ambitie is om één aaneengesloten maaiveld te creéren op cen-
trumniveau in de zone tussen Fellenoord en het spoor. Hierdoor kan kwaliteit in de openba-
re ruimte gerealiseerd worden die nu niet mogelijk is: veilige routes overdag en ’'s nachts
tussen Eindhoven-Noord en Eindhoven-Zuid, goede verbindingen met het station vanuit alle
richtingen, fijnmazig stelsel van routes en assen dat alle locaties in het Stationsgebied met
elkaar verbindt, prettige verblijfsplekken, goed ingerichte pleinen, winkelplinten op strategi-
sche plekken en hoogwaardige inrichting van het openbaar gebied. Deze ambitie komt ver-
der tot stand door het toevoegen van nieuw en gemengd programma in het gebied: kanto-
ren, woningen, winkels, vermaak, cultuur, voorzieningen en parkeren. Op deze wijze kan
het stationsgebied getransformeerd worden tot een attractief gebied en een hoogwaardige
centrumentree vanuit het station en Eindhoven-Noord. De functiemix moet levendigheid in
het gebied brengen (24-uurs gebruik) dat zowel ruimtelijk als functioneel verbonden is met
de omgeving en de stad.
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Doelen gebiedsontwikkeling

Voor projectgebied Stationsgebied zijn de volgende ambities geformuleerd:

Bijdrage leveren aan de het versterken van de nationale positie Brainport , via het
creéren van een hoogwaardige stedelijk woon- werkmilieu.

Voorzien in een internationaal concurrerend vestigingsmilieu voor zakelijke
dienstverlening.

Vergroten van de bereikbaarheid van het stationsgebied, via de aanpassingen in de
Inverse Fellenoord.

Vergroten leefbaarheid en veiligheid in het centrum gebied, door het creéren van
€én maaiveld en veilige noord-zuidverbinding voor voetgangers en fietsers (barriere
slechten tussen noordelijk en zuidelijk deel van de stad).

Maatregelen

De bouwstenen voor een integrale gebiedsontwikkeling zijn hieronder opgesomd. De on-
derstaande bouwstenen behoren tot het stationsgebied.

Toevoegen vastgoedprogramma: 300.000 m? BVO wonen, werken, leisure, detailhan-
del.

Integrale OV knoop busstation Fellenoord.

Bevorderen opname Eindhoven in internationaal HST-connect.

Realiseren inverse Fellenoord.

3.8  Ruimtelijk beeld Brainport Avenue tot 2020

De overall visiekaart van de Intentieverklaring, aangevuld met de lokale uitwerkingen uit de
KKBA vormen het uitgewerkte ruimtelijk kader van deze business case. Dit kader is aange-
vuld met ontbrekende schakels en structuren. Hiernaast zullen lokale uitwerkingen die star-
ten na 2014 (zoals bijvoorbeeld i-Park) in een later stadium worden uitgewerkt en gedetail-
leerd worden toegevoegd aan onderstaande kaart. Het ruimtelijk kader is in die zin een ‘le-
vend kaartbeeld’. Het kaartbeeld dat zodoende is ontstaan, ziet er als volgt uit:
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