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Prijs per m2 woonoppervlak in De Kempen het hoogst
De verkoopprijs per m² woonoppervlak9 geeft in de markt het meest zuivere beeld van de prijsontwikkeling. Tot op 
het moment dat de woningmarkt het hoogtepunt had bereikt, is in alle subregio’s vanaf begin 2005 de prijs per m² 
tussen de 12% en 16% gestegen. Dat hoogtepunt is, afhankelijk van de subregio, bereikt in het 1e tot en met het 3e 
kwartaal van 2008. Daarna is het prijspeil in alle subregio’s gedaald.
Uit figuur 4.3b is duidelijk af te lezen dat je voor een woning in De Kempen het meeste betaalt per m2 woonoppervlak 
en in Helmond het minst. 
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Figuur 4.3b: Mediane verkoopprijs per m² woonoppervlak per subregio SRE 1e kwartaal 2005 t/m 1e kwartaal 2011
Bron: NVM

Looptijd ruim verdubbeld ten opzichte van 2007; De Kempen is uitschieter
De tijd dat een woning te koop staat (de looptijd) in deze regio, was in het 1e kwartaal van 2005 90 dagen. Dat is 
gedaald tot 65 dagen in het 4e kwartaal 2007. Op dit moment (1e kwartaal 2011) ligt de gemiddelde looptijd in de 
regio op 163 dagen. Ruim een verdubbeling ten opzichte van 2007. Begin 2011 is de looptijd in De Kempen in 
vergelijking met andere subregio’s het hoogst: 272 dagen. 
In de prijsklasse tot € 194.000 valt de lange looptijd van de woningen in de Randgemeenten op. Eén prijsklasse 
hoger staan vooral woningen in De Kempen lang te koop. De woningen met een verkoopprijs vanaf € 333.000 
verkopen in Helmond het moeilijkst.

9 Woonoppervlak per m2 wordt in de makelaardij aangeduid als GBO (gebruiksoppervlakte); in de nieuwbouw kennen we dit begrip als BVO (bruto vloeroppervlakte).

4.3	 Bestaande woningvoorraad: vraag en aanbod volgens NVM
De in deze paragraaf gebruikte cijfers zijn gebaseerd op informatie van de Nederlandse Vereniging van Makelaars 
(NVM) en speciaal voor deze monitor bewerkt en geanalyseerd. Omdat de NVM makelaars alle transacties (met veel 
onderliggende informatie) registreren op het moment van het sluiten van de koopovereenkomst, zijn de NVM 
cijfers de meest actueel verkrijgbare data in de markt. Bovendien heeft de NVM een gemiddeld marktaandeel van 
circa 70%. Dat maakt dus dat deze data valide zijn in het kader van een analyse van de woningmarkt. De NVM 
verzamelt gegevens van de bestaande woningvoorraad. Nieuwbouwcijfers zijn niet betrokken in deze analyse.

Opgemerkt moet worden dat de meeste analyses gepresenteerd worden op kwartaalbasis. Op het moment dat deze 
analyses zijn uitgevoerd (juni 2011), waren de cijfers voor het 2e kwartaal 2011 nog niet bekend. Ook de invloed van 
het verlagen van de overdrachtsbelasting op het aantal transacties is dus nog niet uit deze cijfers te destilleren. 
Bij alle in deze paragraaf vermelde prijzen gaat het om de feitelijk overeengekomen verkoopprijzen die voor een 
woning in de markt worden betaald.

Herstel van aantal transacties zet niet door in 1e kwartaal 2011
In het eerste kwartaal 2005 was het aantal transacties in de regio Zuidoost-Brabant 1.184. In het 4e kwartaal van 
2005 werd het hoogste punt bereikt met 1.613 transacties. Het absolute dieptepunt was het 1e kwartaal van 2009 
met slechts 638 transacties in de hele regio. Na die eerste klap van de kredietcrisis leek de woningmarkt zich weer 
enigszins te herstellen met een transactievolume tussen de 800 en 900. Echter, uit de cijfers van het 1e kwartaal 
van 2011 (682 transacties) blijkt dat de woningmarkt de kredietcrisis nog zeker niet te boven is. 
Als we kijken naar de subregio’s dan zien we dat in Helmond het aantal transacties in het 1e kwartaal van 2011 met 69% 
is gedaald ten opzichte van de piek in 2007; het meest van alle subregio’s. In De Kempen is van alle subregio’s het aantal 
transacties ten opzichte van die piek het minst gedaald. Al is dat met 46% nog steeds een forse daling te noemen.
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Figuur 4.3a: Aantal transacties per subregio SRE 1e kwartaal 2005 t/m 1e kwartaal 2011
Bron: NVM
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Figuur 4.3c: Gemiddelde looptijd verkochte woningen per subregio SRE 1e kwartaal 
2005 t/m 1e kwartaal 2011. Bron: NVM

Figuur 4.3d: Gemiddelde looptijd verkochte woningen per prijsklasse per subregio 
SRE 1e kwartaal 2011. Bron: NVM

Hoogste verkoopprijs voor vrijstaande woningen in Eindhoven en de Randgemeenten
Als de verkoopprijzen per woningtype bekeken worden, dan worden de grootste verschillen waargenomen bij de 
vrijstaande woningen. De vrijstaande woningen in Eindhoven en de Randgemeenten hebben de hoogste gemiddelde 
mediane verkoopprijzen in het afgelopen jaar. Dat verschilt ongeveer € 100.000 vergeleken met de andere subregio’s. 
Voor de overige woningtypen liggen de verkoopprijzen ongeveer gelijk. Alleen de hoek- en tussenwoningen in 
Helmond en De Peel zijn iets goedkoper dan in de andere subregio’s. 
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Figuur 4.3e: Gemiddelde mediane verkoopprijzen per woningtype per subregio SRE 
2e kwartaal 2010 t/m 1e kwartaal 2011. Bron: NVM

Door crisis meer transacties in goedkope prijsklasse en minder in duurste prijsklasse
In Eindhoven en Helmond vindt het grootste deel van de transacties plaats in de prijsklasse tot € 194.000 
(respectievelijk 44% en 39%). In De Kempen (10%) vindt in die prijsklasse juist het kleinste aandeel van de 
transacties plaats; daar vinden de meeste transacties plaats in de prijsklassen vanaf € 250.000. Dat is ook logisch, 
omdat de steden een goedkopere woningvoorraad hebben dan de landelijke gemeenten. In de Randgemeenten 
vindt het grootste deel van de transacties, namelijk 34%, plaats in de prijsklasse tussen € 194.000 en € 250.000.
Als we het aantal transacties per prijsklasse vergelijken met de situatie van voor de crisis (bijvoorbeeld in 2007), 
dan zien we dat er op dit moment een groter aandeel van de transacties plaatsvindt in de klasse tot € 194.000 
(in De Kempen en De Peel zelfs tot € 250.000). Binnen het SRE is het aandeel transacties in deze prijscategorie met 
5,5% toegenomen. Ten opzichte van 2007 vindt op dit moment een behoorlijk kleiner aandeel van de transacties in 
de prijscategorie vanaf € 333.000 plaats: gemiddeld is dat met 7,7% afgenomen.
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Figuur 4.3f: Aandeel transacties per prijsklasse per subregio SRE 2e kwartaal 2010 t/m 
1e kwartaal 2011. Bron: NVM

Krapte-indicator NVM wijst op een complete kopersmarkt
De woningmarkt verkeert in zwaar weer. Zoals eerder gezien, is het transactievolume dramatisch gedaald. 
Door het aantal te koop staande woningen te confronteren met het aantal verkooptransacties in de vorige maand, 
kan de zogenaamde krapte-indicator berekend worden. We spreken van een stabiele woningmarkt als deze 
indicator op 5 ligt. Een indicator onder de 5 duidt op een verkopersmarkt; en een getal boven de 5 op een 
kopersmarkt. Uit tabel 4.3 is duidelijk op te maken dat we op dit moment van een complete kopersmarkt kunnen 
spreken, vooral in de duurdere segmenten.

Met de krapte-indicator is ook het aantal maanden dat een woning theoretisch te koop zal staan, te voorspellen. 
Daaruit blijkt dat met name in de duurdere categorie de vooruitzichten niet best zijn. Dit toont ook aan dat de 
huidige problemen in de woningmarkt vooral te wijten zijn aan vraaguitval van doorstromers. Deze blijven op hun 
plek zitten totdat de storm overgewaaid is. 

 
Krapte-indicator per prijsklasse

Eindhoven Helmond Randgemeenten De Kempen De Peel

tot € 194.000 12,0 16,7 16,1 17,6 11,1

€ 194.000 tot € 250.000 22,8 27,7 17,8 16,6 22,6

€ 250.000 tot € 333.000 19,6 38,3 20,1 34,2 32,2

vanaf € 333.000 38,6 116,2 67,1 60,8 80,3

Tabel 4.3: Krapte-indicator per prijsklasse per subregio SRE 1e kwartaal 2011
Bron: NVM
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Het aantal te koop staande woningen het meest 
toegenomen in Zuidoost-Brabant
Het aantal woningen dat te koop staat, is sinds 2007 
fors toegenomen in elke regio. Van het 4e kwartaal 2007 
tot en met het 1e kwartaal van 2011 is deze toename 
het grootst in het SRE: het aantal woningen dat te koop 
staat, is meer dan verdubbeld in deze periode (net 
zoals in de regio Utrecht). In de regio Twente blijft het 
aantal woningen dat te koop staat het meest constant. 
In ieder geval wat betreft deze indicator lijkt Twente 
het meest crisisbestendig. 
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Figuur D: Aantal te koop staande woningen stadsregio’s 4e kwartaal 2007 t/m 1e kwar-
taal 2011 (index = 4e kwartaal 2007). Bron: NVM

In de SRE Monitor Wonen van vorig jaar hebben we al gezien dat de kredietcrisis ook de Zuidoost-Brabantse 
woningmarkt behoorlijk heeft getroffen. Maar hoe hard is deze regio eigenlijk geraakt in vergelijking met 
andere regio’s? Met cijfers uit de halfjaarlijkse SRE Woonbarometer (zie www.sre.nl/woningmarktonderzoek) 
kunnen we dit inzichtelijk maken. Daarin worden namelijk zeven stadsregio’s onderling vergeleken, onder andere 
op basis van de indicatoren aantal te koop staande woningen, looptijd en aantal transacties. Het gaat om 
de Stadsregio Amsterdam, Regio Haaglanden, Stadsregio Rotterdam, Stadsregio Arnhem- Nijmegen (SAN), 
Regio Twente, Bestuur Regio Utrecht (BRU) en het SRE. 

Nader bekeken: Kredietcrisis
Looptijd het meest gestegen in BRU, maar het langst in 
stadsregio’s Arnhem-Nijmegen en Rotterdam
In Nederland is de tijd dat woningen te koop staan 
(de looptijd), toegenomen met ruim 50% sinds het 4e 
kwartaal van 2007. Vooral in het BRU is de looptijd 
enorm toegenomen ten opzichte van het 4e kwartaal 
van 2007: van 38 dagen naar 136 dagen in het 1e 
kwartaal van 2011. Toch staat een woning in het BRU 
nog steeds het minst lang te koop van alle stadsregio’s. 
In de stadsregio Rotterdam en de Stadsregio Arnhem-
Nijmegen is de looptijd in het 1e kwartaal van 2011 235 
dagen; bijna 100 dagen meer dan in het BRU. Daarmee 
lijkt de regio Utrecht het minst gevoelig voor de crisis 
als gekeken wordt naar het aantal dagen dat een woning 
te koop staat.

0

30

80

130

180

280

230

Amsterdam SAN
Haaglanden Twente

SRE BRU

Rotterdam

1e  
kw

. 
20

07

3e  
kw

. 
20

07

1e  
kw

. 
20

08

3e  
kw

. 
20

08

1e  
kw

. 
20

09

3e  
kw

. 
20

09

1e  
kw

. 
20

10

3e  
kw

. 
20

10

1e  
kw

. 
20

11

Figuur E: Gemiddelde looptijd verkochte woningen stadsregio’s 1e kwartaal 2007 
t/m 1e kwartaal 2011. Bron: NVM

Ontwikkeling van aantal transacties vergelijkbaar in de 
zeven stadsregio’s
Uit onderstaande figuur blijkt dat het aantal transacties 
ten opzichte van het 4e kwartaal 2007 in alle regio’s fors 
is afgenomen. De zeven stadsregio’s vertonen allemaal 
een vergelijkbare ontwikkeling. Toch lijkt het aantal 
transacties binnen het SRE het meest te zijn 
teruggelopen sinds 2007. Echter, in het 1e kwartaal van 
2011 ligt het aantal transacties voor alle stadsregio’s 
weer ongeveer gelijk: rond de 60% van het aantal in het 
4e kwartaal van 2007. Uitzondering hierop is de regio 
Twente. Hier is het aantal transacties in het 1e kwartaal 
van 2011 fors toegenomen.
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Figuur F: Aantal transacties stadsregio’s 4e kwartaal 2007 t/m 1e kwartaal 2011 
(index = 4e kwartaal 2007). Bron: NVM
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Vier op de tien corporatiewoningen uit de jaren ’60 of ‘70
Meer dan 40% van de woningen die de corporaties in deze regio bezitten, is gebouwd in de jaren ’60 en ‘70. 
Het woningbezit bestaat voor bijna 25% uit woningen die stammen uit de jaren ’50 en ’80. Worden de ruim 28.000 
woningen van Woonbedrijf buiten beschouwing gelaten, dan stamt het grootste deel van de woningvoorraad uit de 
jaren ’70 en ’80. Bijna 9% van de corporatiewoningen is na 2000 gerealiseerd. Iets meer dan 7% van de woningen is 
van voor de Tweede Wereldoorlog. 
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Figuur 4.4b: Samenstelling woningvoorraad woningcorporaties naar bouwjaar SRE 2011
Bron: Opgaven woningcorporaties

Energielabel C of D voor bijna 60% van de corporatiewoningen
Bijna 60% van het woningbezit van de regionale woningcorporaties heeft energielabel C of D. 27% Van de woningen 
heeft een lager energielabel. De energiezuinigheid van de gemiddelde corporatiewoning is dus niet optimaal. 
Dit hangt natuurlijk ook direct samen met de bouwperiode. 
10% Van de corporatiewoningen heeft energielabel A of B. Het aantal corporatiewoningen met een onbekend 
energielabel wordt steeds kleiner (op dit moment 4%); de corporaties zijn druk bezig om hun woningbestand verder in 
kaart te brengen. 

4.4	 Woningvoorraad woningcorporaties
Om een beeld te krijgen van (de ontwikkelingen in) de woningvoorraad van de woningcorporaties is een enquête 
gehouden onder achttien in de regio Zuidoost-Brabant werkzame corporaties. Uiteindelijk hebben dertien van 
deze achttien corporaties een ingevulde enquête teruggestuurd: Aert Swaens, Bergopwaarts, Compaen, Domein, 
Goed Wonen, Laurentius (voorheen Woningbedrijf Oirschot), Trudo, woCom, Wonen Weert, Woningbelang, 
Woningstichting Laarbeek, Woonbedrijf en Wooninc.  
De bedoeling van deze paragraaf is om een algemeen beeld te schetsen van het woningbezit van de corporaties en 
de ontwikkelingen daarin. Daarbij wordt rekening gehouden met het feit dat de hierboven genoemde corporaties 
werken met verschillende methoden van woonruimteverdeling (optiemodel, aanbodmodel, inschrijvingsduur, 
loting) en ook verschillende spelregels hanteren op bepaalde gebieden.
Op basis van het aantal ingevulde enquêtes kan een redelijk representatief beeld gegeven worden van de woning
voorraad van de corporaties. De kenmerken van een groot deel van de corporatiewoningen in deze regio zijn namelijk 
bekend; zeker ook omdat ook Woonbedrijf met haar bijna 30.000 zelfstandige woningen een enquête heeft ingevuld.

Bijna 50% van woningen corporaties is grondgebonden met huurprijs tussen € 361,66 en € 554,76
De corporaties is gevraagd hun woningbezit te verdelen naar soort woning (grondgebonden, meergezins zonder lift, 
meergezins met lift) en prijsklasse. Het blijkt dat bijna 50% van de woningen valt onder de categorie grondgebonden 
woningen met een netto huurprijs tussen € 361,66 en € 554,76. Met de meergezinswoningen erbij valt sowieso meer 
dan 70% van de woningvoorraad in deze prijscategorie. Boven de aftoppingsgrens van huishoudens van drie of meer 
personen van € 554,76 hebben de corporaties relatief weinig bezit in deze regio.
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Figuur 4.4a: Samenstelling woningvoorraad woningcorporaties naar prijs en woningtype SRE 2011
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Het beeld van de woningcorporaties is dat er geen problemen zijn met de verhuur van betaalbare woningen. 
De verhuur van woningen in het hogere segment vereist een stuk meer inspanning, met name bij de luxere 
appartementen met een huurprijs boven de € 550 (vaak gebouwd na 1990). Het lijkt er op dat consumenten de 
extra kwaliteit die deze appartementen zouden moeten hebben onvoldoende ervaren ten opzichte van de 
goedkopere (en vaak iets oudere) appartementen. De corporaties verwachten dat de verhuurbaarheid van duurdere 
woningen de komende tijd verder achteruit zal gaan: huurders zullen meer kwaliteitseisen stellen en echt waar 
voor hun geld willen zien. 
Een groot deel van de corporaties die portiekwoningen zonder lift en duplexwoningen bezit, moet meer moeite 
doen om dit type woningen te verhuren. Ook ondervinden sommige corporaties een mindere verhuurbaarheid van 
woningen die door de consument als te klein worden ervaren (bijvoorbeeld studio’s of woningen met slechts één 
slaapkamer).

Europese beschikking: corporaties monitoren toewijzing huurwoningen intensief
Vanaf 1 januari 2011 mogen corporaties 90% van alle vrijkomende huurwoningen met een huur onder de 
€ 652,52 alleen nog maar verhuren aan mensen met een jaarinkomen tot € 33.614. De Europese Commissie heeft 
deze beschikking opgelegd, omdat zij van mening is dat corporaties vanwege de staatssteun die ze krijgen oneerlijk 
concurreren met commerciële verhuurders. Wat betekent deze beschikking in de praktijk voor de corporaties 
werkzaam in deze regio? 
De regionale woningcorporaties volgen deze regelgeving. Voor veel corporaties betekent dat er in de praktijk nog 
geen concrete maatregelen zijn genomen. Dit jaar wordt er vooral gemonitord in hoeverre zij zelf al aan de 
beschikking voldoen. Waar nodig wordt bijgestuurd. Een deel van de corporaties verklaart dat ze zonder specifieke 
sturing al 90% van de betreffende woningen toewijst aan de doelgroep.
Omdat verwacht wordt dat de middeninkomens (vaak tussen € 33.614 en € 45.000) het door deze beschikking extra 
moeilijk krijgen op de woningmarkt, heeft deze doelgroep speciale aandacht van de corporaties. De 10% 
beleidsvrije ruimte wordt bijvoorbeeld benut door woningen buiten de kernvoorraad aan huishoudens met deze 
hogere inkomens aan te bieden. 
De verwachting is tevens dat door deze beschikking de vraag naar duurdere huurwoningen boven de 
liberalisatiegrens van € 652,52 toeneemt. De corporaties merken hier tot op dit moment weinig van. Wat ze wel 
merken, is dat deze beschikking intern meer werk oplevert omdat bijvoorbeeld de inkomens van de huurders 
nauwkeurig geregistreerd moeten worden. De verschillende beleidswijzigingen van de overheid die de laatste jaren 
plaatsvinden, hebben steeds weer directe gevolgen voor de bedrijfsvoering van de corporaties. 
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Figuur 4.4c: Samenstelling woningvoorraad woningcorporaties naar energielabel SRE 2011
Bron: Opgaven woningcorporaties

Crisis leidt tot meer vraag naar sociale huurwoningen; weinig doorstroming
Dat ook de corporaties in deze regio (in meer of mindere mate) last hebben van de gevolgen van de crisis, is af te 
leiden uit de afgenomen enquête. De vraag naar sociale huurwoningen is gestegen bij het grootste deel van de 
regionale woningcorporaties. Gemiddeld komen er meer reacties op de vrijkomende huurwoningen dan voor de 
crisis. Wel constateren de corporaties dat de beweging binnen de bestaande huurvoorraad afneemt: er vinden 
minder mutaties plaats. Ook zien enkele corporaties dat er meer weigeringen zijn. Dat komt waarschijnlijk omdat 
de (potentiële) huurder kritischer is geworden. 
De verkoop van corporatiewoningen verloopt stroef. Er zijn zeker geïnteresseerden, maar deze huishoudens krijgen 
hun eigen woning niet verkocht. Ook als bijvoorbeeld senioren de overstap naar een huurwoning willen maken, is 
het voor hen op dit moment erg lastig om het eigen huis te verkopen. 
Bovenstaande constateringen opgeteld, rechtvaardigen de conclusie dat er op dit moment weinig doorstroming is 
op de regionale woningmarkt. De woningmarkt zit op slot.

Geen problemen met verhuurbaarheid betaalbare woningen; meer inspanning nodig voor verhuur luxere appartementen
Aan de hand van de enquêteresultaten is een algemeen beeld te schetsen van de verhuurbaarheid van de 
verschillende woningtypen bij woningcorporaties. Daarbij moet wel een nuance geplaatst worden. Er zijn namelijk 
corporaties die in meerdere gemeenten woningen verhuren. Zij merken dat in de ene gemeente een zelfde type 
woning beter verhuurt dan in de andere gemeente. Dit komt niet naar voren uit de enquêteresultaten en het 
hieronder geschetste algemene beeld van de verhuurbaarheid.
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  Gemiddelde WOZ-waarde 2010 % toename 2009-2010 % toename 2005-2010

Gemert-Bakel € 300.000 3,4% 30,4%

Son en Breugel € 346.000 0,6% 25,4%

Eersel € 356.000 -0,6% 24,9%

Laarbeek € 309.000 0,7% 24,1%

Deurne € 312.000 1,0% 23,8%

Asten € 320.000 0,9% 22,1%

Nuenen c.a. € 362.000 0,3% 21,9%

Helmond € 236.000 -0,4% 21,6%

Eindhoven € 243.000 0,4% 21,5%

Geldrop-Mierlo € 268.000 0,8% 20,2%

Oirschot € 364.000 -1,4% 20,1%

Waalre € 367.000 -1,1% 19,5%

Someren € 303.000 1,0% 18,8%

Bladel € 318.000 -0,6% 18,7%

Valkenswaard € 284.000 0,0% 18,3%

Veldhoven € 292.000 3,2% 18,2%

Heeze-Leende € 371.000 -1,3% 18,2%

Best € 309.000 0,3% 17,9%

Reusel-De Mierden € 316.000 0,3% 17,0%

Bergeijk € 341.000 -0,9% 14,8%

Cranendonck € 287.000 0,0% 12,5%

SRE € 283.000 0,4% 20,4%

Tabel 4.5: Ontwikkeling gemiddelde WOZ-waarde SRE 2005-2010
Bron: CBS-statline

4.5	 WOZ-waarde
In tabel 4.5 is de gemiddelde WOZ-waarde van de woningen op 1 januari 2010 en de procentuele toename van de 
WOZ-waarde in de periodes 2009-2010 en 2005-2010 weergegeven. In de tabel zijn de gemeenten gesorteerd op 
procentuele toename van de gemiddelde WOZ-waarde sinds 2005. De WOZ-waarde zegt niet alles over de 
uiteindelijke verkoopprijs van de woningen, maar geeft wel een indicatie van de verhoudingen in de regio.

Heeze-Leende en Waalre hebben hoogste gemiddelde WOZ-waarde
De gemiddelde WOZ-waarde is het hoogste in de gemeenten Heeze-Leende en Waalre, met respectievelijk 
€ 371.000 en € 367.000. De stedelijke gemeenten Helmond en Eindhoven hebben de laagste gemiddelde WOZ-waarde, 
namelijk € 236.000 en € 243.000. Het feit dat stedelijke gemeenten een lagere gemiddelde WOZ-waarde hebben dan 
landelijke gemeenten wordt mede veroorzaakt doordat in steden een kwalitatief andere woningvoorraad (zoals meer 
meergezins- en meer kleinere woningen) staat, met de daarbij behorende lagere WOZ-waarden. 

Gemiddelde WOZ-waarde sinds 2005 met 20% gestegen 
De WOZ-waarde van woningen in de regio Eindhoven is in de afgelopen zes jaren gemiddeld met 20% gestegen. 
In de gemeente Oirschot is de WOZ-waarde het meest toegenomen, namelijk met 30%. De gemeente Cranendonck 
kent met 12,5% de kleinste stijging van de WOZ-waarde.
In 2009 is in Gemert-Bakel (+ 5,7%) en Veldhoven (+ 3,2%) de gemiddelde WOZ-waarde het hardst gestegen. In zeven 
gemeenten is de WOZ-waarde in 2009 gedaald. 
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Woningbouwprogramma 2010-2020

Bestaande woningvoorraad Groei woningvoorraad

Stand per 1-1-2009 2010 - 2015 2015 - 2020 2010 - 2020

Sociaal Vrij Totaal Sociaal Vrij Totaal Sociaal Vrij Totaal Sociaal Vrij Totaal

Best 24% 76% 11.618 392 31% 873 69% 1.265 247 18% 1.124 82% 1.371 639 24% 1.997 76% 2.636

Eindhoven 53% 47% 95.268 362 13% 2.423 87% 2.785 100 10% 900 90% 1.000 462 12% 3.323 88% 3.785

Geldrop-Mierlo 36% 64% 16.491 210 28% 540 72% 750 150 25% 450 75% 600 360 27% 990 73% 1.350

Helmond 50% 50% 37.694 394 17% 1.926 83% 2.320 326 15% 1.847 85% 2.173 720 16% 3.773 84% 4.493

Nuenen c.a. 16% 84% 9.155 244 39% 381 61% 625 200 23% 671 77% 871 444 30% 1.052 70% 1.496

Son en Breugel 22% 78% 6.317 238 34% 462 66% 700 90 15% 510 85% 600 328 25% 972 75% 1.300

Valkenswaard 35% 65% 13.683 112 28% 288 72% 400 116 28% 299 72% 415 228 28% 587 72% 815

Veldhoven 27% 73% 17.955 381 28% 979 72% 1.360 214 25% 643 75% 857 595 27% 1.622 73% 2.217

Waalre 21% 79% 7.102 139 33% 281 67% 420 78 19% 335 81% 413 217 26% 616 74% 833

Stedelijk gebied 44% 56% 215.283 2.472 23% 8.153 77% 10.625 1.522 18% 6.778 82% 8.300 3.994 21% 14.931 79% 18.925

Bergeijk 19% 81% 7.015 108 40% 162 60% 270 76 40% 114 60% 190 184 40% 276 60% 460

Bladel 22% 78% 7.597 100 40% 150 60% 250 92 40% 138 60% 230 192 40% 288 60% 480

Eersel 21% 79% 7.060 174 40% 261 60% 435 80 40% 120 60% 200 254 40% 381 60% 635

Oirschot 22% 78% 6.568 132 40% 198 60% 330 122 40% 183 60% 305 254 40% 381 60% 635

Reusel-De Mierden 16% 84% 4.692 136 40% 204 60% 340 44 40% 66 60% 110 180 40% 270 60% 450

De Kempen 21% 79% 32.932 650 40% 975 60% 1.625 414 40% 621 60% 1.035 1.064 40% 1.596 60% 2.660

Asten 25% 75% 6.479 98 37% 167 63% 265 111 37% 189 63% 300 209 37% 356 63% 565

Cranendonck 25% 75% 8.291 87 30% 203 70% 290 51 30% 119 70% 170 138 30% 322 70% 460

Deurne 34% 66% 12.425 221 35% 410 65% 630 114 35% 211 65% 325 334 35% 621 65% 955

Gemert-Bakel 31% 69% 10.887 214 40% 321 60% 535 158 40% 237 60% 395 372 40% 558 60% 930

Heeze-Leende 22% 78% 6.072 53 28% 137 72% 190 26 35% 49 65% 75 79 30% 186 70% 265

Laarbeek 32% 68% 8.461 151 35% 280 65% 430 61 35% 114 65% 175 212 35% 393 65% 605

Someren 27% 73% 6.927 210 35% 390 65% 600 98 35% 182 65% 280 308 35% 572 65% 880

De Peel 29% 72% 59.542 1.033 35% 1.907 65% 2.940 619 36% 1.101 64% 1.720 1.653 35% 3.008 65% 4.660

SRE 38% 62% 307.757 4.155 30% 11.035 70% 15.190 2.555 27% 8.500 73% 11.055 6.710 29% 19.535 71% 26.245

Tabel 5.1: Regionaal Woningbouwprogramma 2010-2020
Bron: SRE (december 2009)

Hoofdstuk 5	 Woningbouwafspraken 

Hoofdstuk 5 bespreekt in hoeverre gemeenten de afspraken die gemaakt zijn in het Regionaal Woningbouwprogramma 
(RWP) 2010-2020 kunnen waarmaken. Omdat er pas één jaar is verstreken van de nieuwe afspraken, kunnen er nog 
geen harde conclusies worden verbonden aan de cijfers over de voortgang van het RWP 2010-2020.
In paragraaf 5.5 wordt de plancapaciteit die nodig is om te voldoen aan de taakstellingen uit het RWP geanalyseerd. 
De woningbouwafspraken van de acht gemeenten in de Bestuurscommissie Stedelijk Gebied Eindhoven (BSGE) worden 
in paragraaf 5.6 kort behandeld.

•	 �In de regio zijn in 2010 2.795 woningen opgeleverd en gereedgemeld; ondanks de crisis is dat toch nog een 
redelijke ‘score’.

•	De pilot-gemeente Bladel realiseert in één jaar tijd 65% van de vijfjaarstaakstelling van het RWP.
•	Met name door vervangende nieuwbouw realiseert Eindhoven in 2010 meer sociale woningen dan verwacht.
•	Provincie en SRE gaan met enkele gemeenten om tafel vanwege de hoge (zachte of harde) plancapaciteit.
•	 �In de periode 2011 tot en met 2015 is in de regio bijna 6 op de 10 woningen in de middeldure en dure koopsector 

gepland.

5.1	 Regionaal Woningbouwprogramma 2010-2020
De Regioraad heeft op 17 december 2009 het Regionaal Woningbouwprogramma 2010-2020 vastgesteld. In het program
ma is opgenomen dat de 21 regiogemeenten in de periode 2010 tot 2020 26.245 woningen gaan toevoegen aan de 
woningvoorraad, waarvan ruim 6.500 in de sociale sector (zie tabel 5.1). Het gaat hierbij om een netto taakstelling die 
per subregio is vastgesteld: Stedelijk Gebied (Eindhoven, Helmond en Randgemeenten), De Kempen en De Peel. 

Een realistisch woningbouwprogramma op basis van behoeften
In het verleden was een regionaal woningbouwprogramma een optelsom van gemeentelijke ambities. Maar bij het 
Regionaal Woningbouwprogramma 2010-2020 is de daadwerkelijke woningbehoefte van de inwoners van Zuidoost-
Brabant als uitgangspunt genomen. Hiervoor is gebruik gemaakt van de prognose van de provincie Noord-Brabant, 
waarin op basis van demografische ontwikkelingen de woningbehoefte is berekend. Dit maakt het Regionaal 
Woningbouwprogramma 2010-2020 een realistisch programma. 

Een flexibel woningbouwprogramma
Het RWP 2010-2020 is flexibel: middels een sturingskader wordt jaarlijks geëvalueerd of het programma nog 
aansluit op de behoeften van de regionale woonconsument. Dit gebeurt door intensieve monitoring, woning
marktonderzoek en het delen van belangrijke informatie over de woningmarkt met elkaar. Sluit het programma 
niet meer aan op de behoeften, dan kan het worden bijgesteld. Met name een actualisatie van de provinciale 
Bevolkings- en Woningbehoefteprognose kan aanleiding zijn voor een bijstelling van het programma. In het najaar 
van 2011 vindt er zo’n actualisatie plaats en zal bekeken worden of deze bijstelling invloed heeft op het RWP.
De woningmarktpartijen zitten dus samen ‘bovenop’ de woningmarkt: met elkaar volgen ze de behoeften van de 
woonconsumenten en sturen zij de woningbouwplannen bij zodra dat nodig is. Bovendien hebben de partijen de 
verantwoordelijkheid om elkaar aan te spreken als gemaakte afspraken niet nagekomen worden.
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  Netto taakstelling 2010 t/m 2014 Toegevoegde woningen 2010

Bladel 250 163 65%

Nuenen c.a. 625 245 39%

Oirschot 330 117 35%

Geldrop-Mierlo 750 261 35%

Eindhoven 2.785 729 26%

Bergeijk 270 69 26%

Eersel 435 104 24%

Reusel-De Mierden 340 76 22%

Someren 600 133 22%

Heeze-Leende 190 42 22%

Deurne 630 135 21%

Gemert-Bakel 535 103 19%

Son en Breugel 700 101 14%

Asten 265 36 14%

Valkenswaard 400 49 12%

Helmond 2.320 113 5%

Best 1.265 59 5%

Veldhoven 1.360 55 4%

Cranendonck 290 7 2%

Waalre 420 0 0%

Laarbeek 430 -8 -2%

SRE 15.190 2.589 17%

Tabel 5.3a: Toegevoegde woningen SRE 2010
Bron: Opgaven gemeenten, Regionaal Woningbouwprogramma 2010-2020

5.2	 Bouwtempo

Ondanks crisis is toch nog een redelijk aantal woningen opgeleverd in 2010
Volgens het CBS zijn er in deze regio in 2010 2.795 woningen opgeleverd en gereedgemeld. Na het topjaar 2009 
(met 5.140 gereedmeldingen) lijkt dit een enorme tegenvaller. Echter, met de crisis in het achterhoofd is de schade 
toch nog beperkt gebleven: het aantal opleveringen in 2010 ligt 700 woningen onder het gemiddelde sinds 1995. 
Voor 2011 verwachten de 21 regiogemeenten volgens eigen opgaven nog 3.100 woningen nieuw te bouwen, maar 
voor 2012 en 2013 zijn de vooruitzichten een stuk minder positief blijkt onder andere uit hoofdstuk 4. 
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Figuur 5.2: Bouwtempo stedelijk en landelijk gebied SRE 1995 t/m 2010
Bron: CBS-statline

5.3	 Realisatie woningbouwprogramma per gemeente

Pilot-gemeente Bladel realiseert in één jaar 65% van vijfjaarstaakstelling
De gemeente Bladel heeft erg goed ‘gescoord’ in 2010: in één jaar tijd is in deze gemeente 65% van de taakstelling voor 
vijf jaar gerealiseerd. Daarbij moet wel aangetekend worden dat Bladel deelnemer is aan de provinciale pilot ‘Bouwen 
binnen strakke contouren’. Dat betekent dat deze gemeente meer woningen mag bouwen dan in het programma zijn 
opgenomen, mits deze op inbreidingslocaties liggen en onderdeel zijn van de pilot. De bedoeling is overigens om deze 
‘extra’ woningen van Bladel - en ook die van de andere pilotgemeente Heeze-Leende - bij de actualisatie van het RWP 
ook integraal in het programma op te nemen. 

Als we er van uitgaan dat elk van de vijf jaren 20% van de taakstelling wordt gerealiseerd, dan ligt de regio iets achter 
op schema. Zoals is op te maken uit tabel 5.3a verschillen de percentages tussen de 21 gemeenten enorm: van -2% in 
Laarbeek (daar zijn in 2010 meer woningen gesloopt dan gebouwd) tot 65% in Bladel. Behalve Bladel hebben nog tien 
gemeenten meer dan 20% van hun vijfjaarstaakstelling gerealiseerd.
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  Netto sociale taakstelling 2010 t/m 2014 Toegevoegde sociale woningen 2010
Eindhoven 362 476 131%

Bladel 100 120 120%

Geldrop-Mierlo 210 127 60%

Bergeijk 108 57 53%

Nuenen c.a. 244 106 43%

Someren 210 76 36%

Deurne 221 75 34%

Valkenswaard 112 37 33%

Son en Breugel 238 66 28%

Reusel-De Mierden 136 36 26%

Eersel 174 29 17%

Heeze-Leende 53 5 9%

Oirschot 132 10 8%

Best 392 24 6%

Gemert-Bakel 214 8 4%

Helmond 394 6 2%

Asten 98 0 0%

Cranendonck 87 0 0%

Waalre 139 0 0%

Veldhoven 381 -19 -5%

Laarbeek 151 -34 -23%

SRE 4.156 1.241 30%

Tabel 5.3b: Toegevoegde sociale woningen SRE 2010
Bron: Opgaven gemeenten, Regionaal Woningbouwprogramma 2010-2020

Met name door vervangende nieuwbouw realiseert Eindhoven meer sociale woningen dan verwacht
Om het evenwicht in de aanwezigheid van sociale woningen tussen de steden Eindhoven/Helmond en de 
omliggende gemeenten te verbeteren, is in het RWP 2010-2020 afgesproken dat beide gemeenten een lagere 
sociale taakstelling krijgen. Voor de periode 2010 tot 2015 is de netto sociale taakstelling voor Eindhoven 13% en 
voor Helmond 17%. Als we kijken naar wat beide gemeenten in 2010 aan sociale woningen hebben toegevoegd, valt 
vooral de gemeente Eindhoven op: in één jaar tijd is meer dan de totale sociale opgave voor de periode 2010-2015 
gerealiseerd. Dit wordt met name veroorzaakt door vervangende nieuwbouw in de wijkvernieuwing en zorgsector. 
In de herstructureringswijken zijn een aantal jaren geleden veel goedkopere woningen gesloopt, die in 2010 weer 
‘herbouwd’ zijn. Ook de crisis speelt een rol. De enige woningen die in 2010 nog redelijk verkochten, zijn de 
goedkopere woningen. In sommige projecten zijn daarom vrije sectorwoningen omgezet in sociale sectorwoningen. 
Behalve in Eindhoven is ook in de gemeente Bladel meer dan 100% van de sociale taakstelling gerealiseerd. Ook 
hier moet weer de kanttekening gemaakt worden dat Bladel deelnemer is aan de pilot ‘Bouwen binnen strakke 
contouren’ en dus meer woningen mag bouwen dan in het RWP zijn opgenomen.
De score van -23% voor de gemeente Laarbeek en -5% voor de gemeente Veldhoven lijkt opvallend, maar betekent 
alleen dat in beide gemeenten meer sociale woningen zijn gesloopt dan gebouwd. De verwachting is dat deze 
gemeenten de komende jaren voldoende sociale woningen realiseren. Asten, Cranendonck en Waalre hebben in 
2010 nog geen sociale woningen toegevoegd.
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Stedelijk Gebied en De Kempen goed op weg met de sociale taakstelling; verwachtingen voor de komende jaren 
minder positief
Er van uitgaande dat na één jaar ongeveer 20% van de sociale taakstelling gerealiseerd had moeten zijn, kan 
geconcludeerd worden dat het Stedelijk Gebied (33%) en De Kempen (39%) voorlopen op dit uitgangspunt. Maar ook 
hier geldt weer dat er een aantal moeilijke jaren aankomen waarin naar verwachting minder sociale woningen 
worden toegevoegd. Bovendien is er pas één jaar van de woningbouwafspraken verstreken. Aan deze ‘tussenstand’ 
zijn dus nog geen harde conclusies te verbinden. 
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Figuur 5.4b: Toegevoegde sociale woningen en restant sociale taakstelling per subregio SRE 2010 t/m 2014
Bron: Opgaven gemeenten, Regionaal Woningbouwprogramma 2010-2020

5.4	 Realisatie woningbouwprogramma per subregio

De Kempengemeenten lijken voor te lopen op schema; aantal moeilijke jaren voor de boeg
In de regio zijn volgens opgaven van de gemeenten in 2010 2.589 woningen toegevoegd aan de woningvoorraad. 
Dat is 17% van de taakstelling voor de periode 2010 tot en met 2014. Subregio De Kempen (33%) lijkt iets voor te 
lopen op schema. Omdat pas één jaar van de woningbouwafspraken is verstreken, zijn hier echter nog geen 
concrete conclusies aan te verbinden. Bovendien komen er nog een aantal moeilijke jaren aan waarvoor de 
verwachtingen een stuk minder positief zijn. Het Stedelijk Gebied en De Peel blijven met 15% iets achter bij de 
gemiddelde jaartaakstelling. 
 

Netto taakstelling 2010 t/m 2014 Toegevoegde woningen 2010

Stedelijk Gebied 10.625 1.612 15%

De Kempen 1.625 529 33%

De Peel 2.940 448 15%

SRE 15.190 2.589 17%

Tabel 5.4: Toegevoegde woningen per subregio SRE 2010
Bron: Opgaven gemeenten, Regionaal Woningbouwprogramma 2010-2020
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Figuur 5.4a: Toegevoegde woningen en restant taakstelling per subregio SRE 2010 t/m 2014
Bron: Opgaven gemeenten, Regionaal Woningbouwprogramma 2010-2020
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Figuur 5.5: Woningbouwcapaciteit naar prijsklassen en eigendomsvorm per subregio SRE 2011 t/m 2015
Bron: Opgaven gemeenten (matrix-plus)

5.5	 Plancapaciteit
Om het woningbouwprogramma te kunnen realiseren, is plancapaciteit nodig. Het vraagt veel tijd, capaciteit en 
investeringen van onder andere gemeenten om plancapaciteit te ontwikkelen. In de zogenaamde ‘matrix-plus’ 
geeft de gemeente elk jaar een overzicht van de woningbouwcapaciteit voor de eerstvolgende vijf jaren. 
Figuur 5.5 is een samenvattend overzicht van de woningbouwcapaciteit per subregio uit deze matrix-plus.

De woningbouwcapaciteit is overigens niet per se gelijk aan het aantal woningen dat gebouwd gaat worden. 
Als uitgangspunt wordt gehanteerd dat om 100% woningen te realiseren in de komende vijf jaren, 130% zachte 
plancapaciteit reëel is. Als een gemeente voor de komende tien jaar over meer dan 100% harde plancapaciteit 
beschikt, is de vraag hoe de gemeente daarmee om wil gaan. Te veel harde plancapaciteit kan immers de 
sturingsmogelijkheden van een gemeente beperken10. 

Provincie en SRE om tafel met enkele gemeenten vanwege hoge plancapaciteit
Voor de periode 2011 t/m 2015 staan voor het gehele SRE ongeveer 25.000 woningen in de planning. Dat betreft 
zowel harde als zachte plancapaciteit. Een aantal gemeenten heeft meer dan 130% zachte plancapaciteit voor de 
komende vijf jaar. Provincie en SRE gaan met die gemeenten – eerst ambtelijk en zo nodig bestuurlijk - om tafel 
om op basis van een door die gemeenten op te stellen notitie te bespreken hoe ze met die plancapaciteit willen 
omgaan. Concreet betreft het de gemeenten Bladel, Heeze-Leende, Helmond, Nuenen c.a. en Valkenswaard 
(zoals besloten in het Regionaal Ruimtelijk Overleg van 15 juni 2011).

38% Van deze totale plancapaciteit bestaat uit appartementen (meergezinswoningen). Ten opzichte van twee jaar 
geleden staan er 12% minder appartementen op de planning. Daarmee lijken gemeenten te beseffen dat de 
gemiddelde woonconsument toch liever in een eengezinswoning woont. 
In totaal bestaat 39% van de woningbouwcapaciteit uit sociale sectorwoningen, de huur- en koopsector opgeteld. 
Als we de plannen voor sociale woningen vergelijken met de taakstelling uit het RWP 2010-2020, dan zien we dat de 
meeste gemeenten met hun plannen rond of boven de taakstelling zitten. Een aantal landelijke gemeenten heeft 
minder sociale plannen dan zij volgens het RWP 2010-2020 in de eerste vijf jaar moet realiseren. Dit is een 
aandachtspunt voor deze gemeenten.

Bijna 6 op de 10 woningen in middeldure en dure koopsector gepland
Voor de periode 2011 t/m 2015 bestaat de plancapaciteit in de regio (nog steeds) voor het grootste deel uit 
middeldure en dure koopwoningen: meer dan 58% van de totale woningbouwcapaciteit. Opvallend is dat in 
De Kempen relatief veel middeldure huurwoningen gepland staan, maar bijna geen dure huurwoningen. 
Het Stedelijk Gebied heeft een behoorlijk aandeel goedkope koopwoningen gepland staan ten opzichte van de 
andere subregio’s.

10 Onder harde plancapaciteit wordt verstaan woningbouwcapaciteit in onherroepelijke bestemmingsplannen of projectbesluiten en woningbouwcapaciteit in vastgestelde 
bestemmingsplannen of projectbesluiten. Zachte plancapaciteit is woningbouwcapaciteit in ontwerp-bestemmingsplannen of ontwerp-projectbesluiten, woningbouw
capaciteit in planologische voorbereiding en potentiële woningbouwcapaciteit. In samenwerking met de gemeenten denkt de provincie Noord-Brabant op dit moment na 
over een mogelijke andere wijze van sturing op woningbouw.
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5.6	 Bestuurscommissie Stedelijk Gebied Eindhoven (BSGE)
Eindhoven zal de komende twintig jaar haar vraag naar woningbouw en bedrijventerreinen niet enkel op eigen 
grondgebied kunnen invullen. Om dit probleem op te lossen is in 2005 door middel van de BSGE-afspraken (ook wel 
BOR-afspraken genoemd) vastgelegd dat de Randgemeenten een deel van de vraag naar woningbouw en 
bedrijventerreinen in Eindhoven zullen overnemen. De periode van deze BSGE-afspraken loopt van 2005 tot 2030. 
In figuur 5.6 zijn de acht betrokken gemeenten weergegeven. Het zijn de stedelijke gemeenten zoals tot nu toe 
besproken, exclusief Valkenswaard. 
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Figuur 5.6: Gemeenten Bestuurscommissie Stedelijk Gebied Eindhoven

Officieel gelden op dit moment nog steeds de cijfers voor de BSGE-afspraken zoals die in 2005 zijn gemaakt. 
De Bestuurscommissie is echter een traject gestart om te komen tot een herijking van de afspraken. Artikel 9.1 
uit het convenant BSGE zegt namelijk: “Uiterlijk twee jaar voor het aflopen van een vijfjaarschijf wordt het 
programma voor de komende vijfjaarsschijf geactualiseerd”. Afgesproken is dat de cijfers zoals die in het RWP 
2010-2020 zijn vastgelegd, integraal worden overgenomen in de hernieuwde BSGE-afspraken. 

  
Bijlagen
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Bijlage 1	 Regionale Begrippenlijst Wonen

De Regionale Begrippenlijst Wonen voor de periode 1 juli 2011 tot 1 juli 2012 was op het moment van het ter 
perse gaan van de SRE Monitor Wonen 2011 nog niet bekend. Voor de meest actuele begrippenlijst kijk op 
www.sre.nl/begrippenlijstwonen. 
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Bijlage 2	 Migratiestromen (verhuisde personen) 2000 t/m 2009

NAAR >
Overig 

Nederland
Asten Bergeijk Best Bladel Cranen-

donck
Deurne Eersel Eindhoven  �Geldrop-  

Mierlo
Gemert-  

Bakel
Heeze-
Leende

Helmond Laarbeek Nuenen 
c.a.

Oirschot Reusel-
De Mierden

Someren Son en 
Breugel

Valkens-
waard

Veld
hoven

Waalre

Overig Nederland X 1.671 1.517 4.649 1.596 2.863 4.591 1.476 53.906 4.660 3.650 1.511 12.220 2.217 2.520 2.344 1.386 1.476 2.205 3.038 4.827 2.007

Asten 1.805 X 9 28 8 25 701 3 504 115 85 24 564 30 23 6 1 714 6 16 34 15

Bergeijk 1.485 5 X 27 205 54 19 518 637 55 2 37 65 4 19 21 72 5 20 886 262 122

Best 3.837 48 34 X 51 49 49 68 2.716 161 37 45 270 52 75 480 12 22 296 121 306 58

Bladel 1.733 4 272 69 X 23 13 806 707 52 9 10 72 14 10 77 1.018 6 20 105 321 38

Cranendonck 3.093 41 40 44 8 X 41 28 883 123 29 299 163 11 32 25 14 83 17 182 134 45

Deurne 5.280 761 13 49 14 39 X 30 750 133  545 38 1.463 115 34 19 12 180 14 34 77 26

Eersel 1.578 3 617 70 842 29 36 X 903 70 12 31 53 9 14 151 176 3 18 190 710 86

Eindhoven 49.534 382 611 3.437 558 910 689 757 X 5.498 562 861 5.901 564 2.890 618 144 369 2.253 1.960 6.888 2.766

Geldrop-Mierlo 5.067 123 56 209 53 156 150 62 5.208 X 128 524 2.521 120 506 48 11 208 118 219 406 181

Gemert-Bakel 3.943 93 3 50 15 12 612 14 681 114 X 26 1.635 648 40 11 9 49 34 36 61 8

Heeze-Leende 1.678 19 40 37 13 364 35 20 995 602 10 X 209 17 46 14 10 122 11 306 69 107

Helmond 12.929 578 42 284 55 138 1.423 77 4.666 1.906 1.466 154 X 1.402 563 69 17 473 186 182 414 140

Laarbeek 2.357 43 7 63 10 13 106 15 619 121 573 21 1.458 X 162 5 4 38 84 28 64 19

Nuenen c.a. 2.421 20 24 152 17 51 35 20 2.951 597 38 80 1.005 219 X 39 5 31 215 39 175 61

Oirschot 2.319 6 29 616 128 18 16 130 695 30 5 8 66 8 31 X 47 8 24 33 143 16

Reusel-De Mierden 1.378 2 71 13 1.100 11 6 175 204 14 13 6 14 1 8 56 X 5 6 46 91 18

Someren 1.854 874 7 17 5 118 194 8 527 189 72 98 509 44 15 8 1 X 14 41 41 18

Son en Breugel 2.270 27 13 208 33 22 22 24 1.985 128 40 23 188 142 143 26 4 21 X 48 114 34

Valkenswaard 2.501 25 676 111 129 208 34 214 1.954 229 27 255 221 22 32 41 31 41 39 X 496 603

Veldhoven 5.906 55 279 380 217 135 50 639 7.078 402 31 110 515 35 141 106 65 53 116 555 X 520

Waalre 2.137 8 161 89 48 55 25 77 2.187 180 11 88 140 18 61 26 16 15 48 666 455 X

Tabel II: Migratiestromen (verhuisde personen) SRE 2000 t/m 2009
Bron: CBS-statline

VA
N

 >
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Figuur IIIc: Ontwikkeling woningvoorraad De Kempen 1998-2018
Bron: Monitor Bevolking en Wonen (juli 2011), provincie Noord-Brabant

Figuur IIId: Ontwikkeling nieuwbouw De Kempen 2002-2012 
Bron: Monitor Bevolking en Wonen (juli 2011), provincie Noord-Brabant

*	� Door een opschoning van het Woningregister door het CBS is in een groot aantal 
gemeenten de woningvoorraad per 1-1-2008 aangepast. Hierdoor is de Brabantse 
woningvoorraad in totaal met zo’n 2.100 woningen opgehoogd. Dit is niet in de 
groei over 2007 meegenomen.

**	� Bron: De bevolkings- en woningbehoefteprognose Noord-Brabant, actualisering 2008.
***	�Het gaat hierbij om nieuwbouwwoningen, die 1¼ - 1¾ jaar (15 - 21 maanden) 

eerder in aanbouw zijn genomen. De nieuwbouw in 2012 is een eerste 
inschatting, geëxtrapoleerd o.b.v gegevens over het aantal recent in aanbouw 
genomen woningen en afgegeven bouwvergunningen. Een (trendmatige) 
inschatting van de sloop van woningen is in de gegevens verwerkt.

*	� Hierbij is ervan uitgegaan dat de periode tussen het verlenen van een bouw
vergunning en de oplevering van een woning 1½ - 2 jaar (18 - 24 maanden) is. 

**	� Het gaat hierbij om nieuwbouwwoningen, die 1¼ - 1¾ jaar (15 - 21 maanden) 
eerder in aanbouw zijn genomen. De nieuwbouw in 2012 is een eerste 
inschatting, geëxtrapoleerd o.b.v. gegevens over het aantal recent in aanbouw 
genomen woningen en afgegeven bouwvergunningen.

Bijlage 3	 Verwachte ontwikkeling woningvoorraad subregio’s
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Figuur IIIa: Ontwikkeling woningvoorraad Stedelijk Gebied 1998-2018
Bron: Monitor Bevolking en Wonen (juli 2011), provincie Noord-Brabant

Figuur IIIb: Ontwikkeling nieuwbouw Stedelijk Gebied 2002-2012 
Bron: Monitor Bevolking en Wonen (juli 2011), provincie Noord-Brabant

*	� Door een opschoning van het Woningregister door het CBS is in een groot aantal 
gemeenten de woningvoorraad per 1-1-2008 aangepast. Hierdoor is de Brabantse 
woningvoorraad in totaal met zo’n 2.100 woningen opgehoogd. Dit is niet in de 
groei over 2007 meegenomen.

**	� Bron: De bevolkings- en woningbehoefteprognose Noord-Brabant, actualisering 2008.
***	�Het gaat hierbij om nieuwbouwwoningen, die 1¼ - 1¾ jaar (15 - 21 maanden) 

eerder in aanbouw zijn genomen. De nieuwbouw in 2012 is een eerste inschatting, 
geëxtrapoleerd o.b.v gegevens over het aantal recent in aanbouw genomen 
woningen en afgegeven bouwvergunningen. Een (trendmatige) inschatting van 
de sloop van woningen is in de gegevens verwerkt.

*	� Hierbij is ervan uitgegaan dat de periode tussen het verlenen van een bouw
vergunning en de oplevering van een woning 1½ - 2 jaar (18 - 24 maanden) is. 

**	� Het gaat hierbij om nieuwbouwwoningen, die 1¼ - 1¾ jaar (15 - 21 maanden) 
eerder in aanbouw zijn genomen. De nieuwbouw in 2012 is een eerste 
inschatting, geëxtrapoleerd o.b.v. gegevens over het aantal recent in aanbouw 
genomen woningen en afgegeven bouwvergunningen.
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Figuur IIIe: Ontwikkeling woningvoorraad De Peel 1998-2018
Bron: Monitor Bevolking en Wonen (juli 2011), provincie Noord-Brabant

Figuur IIIf: Ontwikkeling nieuwbouw De Peel 2002-2012 
Bron: Monitor Bevolking en Wonen (juli 2011), provincie Noord-Brabant

*	� Door een opschoning van het Woningregister door het CBS is in een groot aantal 
gemeenten de woningvoorraad per 1-1-2008 aangepast. Hierdoor is de Brabantse 
woningvoorraad in totaal met zo’n 2.100 woningen opgehoogd. Dit is niet in de 
groei over 2007 meegenomen.

**	� Bron: De bevolkings- en woningbehoefteprognose Noord-Brabant, actualisering 2008.
***	� Het gaat hierbij om nieuwbouwwoningen, die 1¼ - 1¾ jaar (15 - 21 maanden) 

eerder in aanbouw zijn genomen. De nieuwbouw in 2012 is een eerste 
inschatting, geëxtrapoleerd o.b.v gegevens over het aantal recent in aanbouw 
genomen woningen en afgegeven bouwvergunningen. Een (trendmatige) 
inschatting van de sloop van woningen is in de gegevens verwerkt.

*	� Hierbij is ervan uitgegaan dat de periode tussen het verlenen van een bouw
vergunning en de oplevering van een woning 1½ - 2 jaar (18 - 24 maanden) is. 

**	� Het gaat hierbij om nieuwbouwwoningen, die 1¼ - 1¾ jaar (15 - 21 maanden) 
eerder in aanbouw zijn genomen. De nieuwbouw in 2012 is een eerste 
inschatting, geëxtrapoleerd o.b.v. gegevens over het aantal recent in 
aanbouw genomen woningen en afgegeven bouwvergunningen.


